REGULAMIN OKRESLAJACY ZASADY ROZLICZEN FINANSOWYCH W
PSM ,PRZYMORZE” Z TYTULU:

1) WKEADOW MIESZKANIOWYCH I BUDOWLANYCH

2) WARTOSCI RYNKOWEJ LOKALU
W ZWIAZKU Z WYGASNIECIEM SPOEDZIELCZYCH PRAW DO

LOKALU

I Podstawa prawna

1. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Przepisy wprowadzajace Kodeks
cywilny (Dz. U. z 1964 r. Nr 16 poz. 94 z pézn. zm.),

2. Ustawa z 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spotdzielcze (tekst jednolity (Dz. U.
22003 r. Nr 188 poz.1848 z pdzniejszymi zmianami),

3. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst
jednolity Dz. U. z 2003 r. Nr 119 poz. 1116 z pézniejszymi zmianami),
ktéra weszta w Zycie w dniu 24 kwietnia 2001 r. zwana dalej USpM

4. Ustawa z dnia 14 czerwca 2007 r. o zmianie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych oraz o zmianie niektérych innych ustaw (Dz. U.z2007r.,
nr 125, poz. 873), ktéra weszta w zycie w dniu 31 lipca 2007 r. zwana
dalej Nowelizacjg USpM

5. Ustawa z dnia 4 czerwcal 994 r. o whasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U.
Nr 80 poz. 903 z 2000 r.), ‘

6. Ustawa z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jednolity Dz. U. 22004 r. Nr 261 poz. 2603 z poZniejszymi zmianami),

7. Regulamin okreslajacy zasady przeprowadzania przetargu pisemnego na
ustanowienie i przeniesienie odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych w
PSM , Przymorze” (sprzedazy mieszkan) z wylaczeniem przeksztatcen
praw do lokali,

8. Statut Powszechnej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Przymorze”.

I Postanowienia og6lne

§1

1. Regulamin okresla zasady rozliczen z tytutu wktadéw mieszkaniowych,
budowlanych lub wartosci rynkowej w zwiazku z:
* wygasnieciem spétdzielczego prawa do lokalu,
* ustanowieniem tytutu prawnego do lokalu w przypadku wygasniecia,
e Dprzeniesieniem wiasnosci lokalu.



2. Wkiadem mieszkaniowym zwiazanym ze spotdzielczym lokatorskim
prawem do mieszkania jest réznica miedzy pelnymi kosztami budowy
lokalu a uzyskang pomoca ze $rodkéw publicznych (umorzeniem czesci
kredytu zaciggnietego przez spétdzielnie na sfinansowanie kosztdw
budowy lokalu) lub innych srodkéw uzyskanych przez spotdzielnie na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu. Jezeli czes¢ wkiadu
mieszkaniowego sfinansowana zostata z zaciagnigtego przez spétdzielnie
kredytu na pokrycie kosztéw budowy lokalu cztonka, obowigzany jest on
uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajacej na jego lokal.

3. Wkiad budowlany zwigzany ze spétdzielczym wiasnosciowym prawem do
lokalu réwna si¢ pelnym kosztom budowy lokalu lub zaktualizowanej
rynkowej wartosci lokalu.

4. Wartos¢ rynkowa lokalu okreslona jest przez rzeczoznawce majatkowego
w operacie szacunkowym. Warto$¢ lokalu nie moze byé wyzsza od kwoty,
jaka Spétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
na zbycie lokalu.

III Rozliczenia zwigzane z wyga$nigciem spoldzielczego lokatorskiego prawa
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§2

1. W przypadku wygadnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przed wejsciem w zycie USpM tj. przed dniem 24.04.2001
r. kwote wkiadu ustala sie¢ wedhig kosztéw budowy pomniejszonych o
procent zuzycia budynku na dzien wygasniecia prawa, zgodnie ze Statutem
obowigzujacym na ten dzien, a mianowicie:

2. Do rozliczenia z czlonkami zwalniajgcymi mieszkania przyjmuje sie
zaktualizowang ~ warto$¢ mieszkania ustalong wedtug ceny 1 m?
powierzchni  uzytkowej  budynku  mieszkalnego,  okreslonego
Zarzgdzeniem Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa
(obecnie: Komunikat Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego) dla
potrzeb obliczenia  premii gwarancyjnej dla  posiadaczy
oszczgdnosciowych ksigzeczek — mieszkaniowych i oglaszanego w
Monitorze Polskim (obecnie: w Dzienniku Urzedowym GUS)

3. Podstawg rozliczenia wedhug ceny, o ktérej jest mowa w ust. 1 jest dzien,
w ktérym wygasto lokatorskie prawo do lokalu

4. Ustala si¢ wskazniki zmniejszajgce warto$¢ lokalu mieszkalnego w
wysokosci:

- mieszkanie w tzw. ,,falowcu” — obnizka 0 0,10
- mieszkanie z ciemng kuchnig — obnizka 0 0,10



- mieszkanie z przej$ciowym pokojem do kuchni — obnizka o 0,10
- mieszkanie nie posiadajace balkonu — obnizka o 0,10
5. Zaktualizowang warto$é lokalu mieszkalnego skorygowana wskaznikiem,
o ktérym mowa w ust. & pomniejsza si¢ o warto$é zuzycia budynku
liczong w wysokosci 1% do 31.12.1989 r. oraz 1,5% od 1.01.1990 r. za
kazdy rok eksploatacji. Nie wiecej niz 50% za caty okres eksploatac;ji
budynku.
6. W przypadku wygasniecia spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego i opréznienia lokalu pomiedzy dniem 24 kwietnia 2001 r. a
dniem 31 lipca 2007 r. Spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej
wniesiony wktad mieszkaniowy lub jego wniesiong czes¢, zwaloryzowana
wedtug procentu wniesionego wktadu do pierwotnych kosztéw budowy w
stosunku do wartosci rynkowej lokalu, okreslonej przez rzeczoznawce
majgtkowego, na dzien wygasniecia prawa.
7. Z przystugujacej kwoty wktadu mieszkaniowego Spdtdzielnia potraca
wszelkie naleznosci przystugujace od cztonka na dzied oprdznienia lokalu,
[y
* nominalng kwote umorzenia kredytu, w czgsci przypadajacej na ten
lokal

e kwoty zalegtych opfat, o ktérych mowa w art. 4 USpM wraz z
odsetkami,  kosztami  sagdowymi, komorniczymi,  zastepstwa
procesowego, |

* Kkoszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu

8. Tres¢ ust. 7 niniejszego § 2 nie wylacza mozliwosci potracenia innych
wierzytelnosci Spétdzielni na podstawie art. 498 i nizej kodeksu cywilnego
a W szezeg6lnosci: kosztdw opréznienia lokalu z ruchomogdci
nieprzydatnych i zepsutych celem ukazania go potencjalnym nabywcom
oraz utylizacji zgodnie z wymogami Sanepidu, kosztéw ogloszenia
prasowego o przetargu publicznym na zbycie lokalu, kwot optat o ktérych
mowa w art. 4 USpM naleznych do dnia zbycia fokalu w trybie przetargu

9. W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego po 24 kwietnia 2001 r. i opréznienia lokalu po 30 lipca 2007
r. Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartogé rynkowa tego lokalu,
okreslong  przez  rzeczoznawce majatkowego. Przystugujaca
uprawnionemu warto$¢ lokalu nie moze byé wyzsza od kwoty, jakg
spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu na
ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu.
Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie:
* nominalng kwote umorzenia kredytu, w czesci przypadajacej na ten

lokal '



* kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w art. 4 USpM wraz z
odsetkami,  kosztami  sgdowymi, komorniczymi,  zastepstwa
procesowego,

* Kkoszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu

10.Tres¢ ust. 9 niniejszego § 2 nie wylgcza mozliwodci potracenia innych
wierzytelnosci Spétdzielni na podstawie art. 498 i nizej kodeksu cywilnego

a w szczegoélnosci: kosztdw oproznienia lokalu z ruchomosci

nieprzydatnych i zepsutych celem ukazania go potencjalnym nabywcom

oraz utylizacji zgodnie z wymogami Sanepidu, kosztéw ogloszenia
prasowego o przetargu publicznym na zbycie lokalu, kwot optat o ktérych
mowa w art. 4 USpM naleznych do dnia zbycia lokalu w trybie przetargu

11.Spétdzielnia dokonuje rozliczenia z osobg uprawniong po dokonaniu
sprzedazy lokalu zgodnie z powyzszymi postanowieniami i otrzymaniu
ceny sprzedazy lokalu.

IV Rozliczenie zwigzane z wygasnieciem spoéldzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu

§3

1. W wypadku wygasniecia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego i opréznienia lokalu pomiedzy 24 kwietnia 2001 r. a 31 lipca
2007 r., spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$é rynkowa tego
prawa Przystugujgca uprawnionemu wartos¢ lokalu nie moze byé wyzsza
od kwoty, jakg spétdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku
przetargu na ustanowienie odrgbnej wiasnosci tego lokalu. Z wartosci
rynkowej prawa potraca si¢ niewniesiong przez cztonka cze$é wktadu
budowlanego, a w wypadku gdy nie zostal splacony kredyt zaciagniety
przez spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu -
potrgca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami. Ponadto w
zaleznosci od sytuacji faktycznej mozna potraci¢ naleznosci z tytutu
obciazenia hipoteka. :

2. W przypadku wygasniecia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu po 24 kwietnia 2001 r. i opréznienia lokalu po 30 lipca 2007 r.,
spofdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu.
Przystugujgca uprawnionemu warto$¢ lokalu nie moze byé wyzsza od
kwoty, jaka spotdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku
przetargu na ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu.

3. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie:

e Kkoszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu



* kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w art, 4 USpM. wraz z
odsetkami,  kosztami  sgdowymi, komorniczymi,  zastepstwa
procesowego

4. Tres¢ ust. 3 niniejszego § 3 nie wytacza mozliwosci potracenia innych
wierzytelnosci Spotdzielni na podstawie art. 498 i nizej kodeksu cywilnego

a w  szezegolnosci: kosztdw opréznienia lokalu z ruchomodci

nieprzydatnych i zepsutych celem ukazania go potencjalnym nabywcom

oraz utylizacji zgodnie z wymogami Sanepidu, kosztéw ogloszenia
prasowego o przetargu publicznym na zbycie lokalu, kwot oplat o ktérych
mowa w art. 4 USpM naleznych do dnia zbycia lokalu w trybie przetargu

5. Spdtdzielnia dokonuje rozliczenia z osobg uprawniong po dokonaniu
sprzedazy lokalu zgodnie z powyzszymi postanowieniami i otrzymaniu
ceny sprzedazy lokalu.

V  Ustalenia wysokosci wkladéw w zwigzku z ustanowieniem tytutu
prawnego, do ktdrego prawo wygaslo

§ 4

1. Zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego powtérnie zasiedlonego nastepuje wylacznie w
przypadkach okreslonych w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych.

2. W przypadku, gdy po wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, ustanowienie nowego tytutu prawnego do danego
lokalu nastepuje w trybie art.15 ust.1 i 2 USpM na rzecz osoby bliskiej
zamieszkujgcej z czlonkiem w tym lokalu, osoba ta wnosi wktad
mieszkaniowy w kwocie réwnej wktadowi naleznemu z tytutu wygasniecia
prawa do tego lokalu, pod warunkiem, ze w terminie jednego roku od
wygasdniecia prawa do lokalu zlozy deklaracje cztonkowska wraz z
pisemnym zapewnieniem o gotowosci zawarcia umowy o lokatorskie
prawo do mieszkania.

3. Osoba ubiegajgca sie o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, do
ktorego przed dniem 31 lipca 2007 r. wygasto spotdzielcze prawo
przystugujgcej innej osobie, zobowigzana jest wnie$é wktad mieszkaniowy
zwaloryzowany proporcjonalnie do wartosci rynkowej lokalu.

4. Rozliczen o ktérych mowa w niniejszym paragrafie nie dokonuje sie jezeli
spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu przystugiwato obojgu
matzonkom. W takim przypadku, po $mierci jednego z matzonkdw prawo
do lokalu przypada drugiemu matzonkowi w zgodnie z art. 14 ust. 1 USpM.



VI Rozliczenia z tytutu przeniesienia wlasnosci lokali.

§5.

I
i
i
\
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I. Przed podpisaniem aktu notarialnego przeniesienia wlasnosci lokalu na ¥ZEcT
cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, jest
on zobowigzany do dokonania:

I.1.sptaty przypadajgcej na dany lokal czesci zobowiazan Spoétdzielni
zwigzanych z budowa (wkiad mieszkaniowy), w tym w szczegodlnosci
odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami,

1.2.sptaty zadtuzenia z tytutu optat za uzywanie lokalu wraz z odsetkami oraz
kosztami windykacji,

1.3.sptaty kosztéw nabycia prawa wtasnosci gruntu w danej nieruchomosci w
czescl przypadajgcej na lokal, '

1.4.sptaty innych zobowigzan wobec Spétdzielni.

2. Przed podpisaniem aktu notarialnego przeniesienia wtasnosdci lokalu na
cztonka Iub osobe, ktdrej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu jest ona zobowigzana do dokonania:
2.1.splaty zadluzenia z tytubu oplat za uzywanie lokalu wraz z odsetkai

kosztami windykacji,

2.2.splaty kosztéw nabycia prawa wiasnosci gruntu w danej nieruchomogci w
czescl przypadajacej na lokal,

2.3.sptaty innych zobowigzan.

3. Optaty notarialne i sadowe zwigzane z przeniesieniem wtasnosci lokalu
obcigzajg osoby, na rzecz ktdérych Spotdzielnia przenosi wiasnoéé lokalu.

VII Rozliczenia zwigzane ze spétdzielczym prawem do lokalu uzytkowego,
garazu

§6

I. Do istniejgcego spétdzielczego prawa do lokalu uzytkowego, garazu,
stosuje si¢ postanowienia niniejszego Regulaminu i Statutu dotyczacego
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

2. Do ustanowionej na rzecz cztonka, odrebnej wtasnodci lokalu uzytkowego,
garazu stosuje si¢ odpowiednio przepisy o odrebnej wiasnosci lokalu

mieszkalnego.



§7

Postanowienia koncowe

I. Traci moc dotychczasowy , Regulamin...” uchwalony przez Rade
Nadzorczg uchwalg nr 49 z dnia 26.02.2004 r.

2. Niniejszy regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz
Rady Nadzorczej




