REGULAMIN 2,51, Yo,

postepowania w przypadku nie udostepnienia lokalu przez
uzytkownika dla przeprowadzenia okresowej kontroli obiektu
budowlanego w PSM ,,Przymorze” w Gdansku oraz doraznego
przeglagdu stanu wyposazenia technicznego i ustalenia zakresu
niezb¢dnych prac i ich wykonania.

Podstawa prawna Regulaminu: _

— Statut Powszechnej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Przymorze” §12 ust.
9.3.

— Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15. grudnia 2000r. (t.].
Dz.U. z 2013r poz.1222 z pdzn. zm.)

— Ustawa o wiasnosci lokali z dnia 24. czerwcal994r. (t.j. Dz.U. z 2000r.
nr 80, poz. 903 z p6zn. zm.)

— Ustawa Prawo Budowlane z dnia 7. lipca 1994r. (DZ L & 013r.,
poz.1409 z pézn. zm.)

— Rozporzadzenie MSWiA z dnia 16. sierpnia 1999 w sprawie warunkéw
technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. z 1999 nr 74
poz. 836)

— Instrukcja szczeg6towa w sprawie nadzoru technicznego, konserwacji i
naprawy obiektéw budowlanych w PSM “Przymorze”.

§1
1. Regulamin dotyczy okresowej kontroli obiektu budowlanego polegajacej na
kontroli i sprawdzeniu stanu technicznego instalacji i urzadzen gazowych, stanu
technicznego i droznosci przewodéw kominowych oraz sprawdzenie stanu
technicznego instalacji i urzadzen elektrycznych, w tym skuteczno$ci zerowania i
stanu izolacji, oraz doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego i
ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania.

§2
1. Zgodnie z ustawg Prawo budowlane wilasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego
ma obowigzek poddawania obiektéw budowlanych okresowym kontrolom.
Rozporzadzenie MSWiA w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie naktada obowigzek, uzytkownika lokalu
do udostgpnienia lokalu w celu przeprowadzenia przez odpowiednie stuzby takich
kontroli okresowych.
Dotyczy to w szczeg6lnosci instalacji i urzadzen gazowych, przewodow
kominowych /kanatéw spalinowych i wentylacyjnych/ oraz instalacji i urzadzen
elektrycznych kontroli skutecznosci zerowania i stanu izolacji.
2. Nie udostepnienie lokalu przez uzytkownika lokalu i spowodowany tym brak
w/w kontroli w lokalach mieszkalnych stwarza zagrozenie zatrucia gazem,
wybuchu gazu czy porazenia pradem elektrycznym lub pozarem. Zagrozenia te
stwarzajg ryzyko nie tylko dla oséb nie udostepniajacych lokalu do kontroli ale
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rowniez dla pozostatych mieszkancéw nieruchomosci.

Dlatego brak takiej kontroli a co za tym idzie brak protokotu stwierdzajacego
sprawnos$¢ instalacji i urzadzen gazowych, przewodéw kominowych /kanatéw
spalinowych i wentylacyjnych/ oraz instalacji i urzadzen elektrycznych stanowi
podstawe zgloszenia do dostawcy tych mediéw o wszczecie procedury
wylgczenia dostawy gazu lub energii elektrycznej do danego lokalu.

§3 | -

1. Procedura postgpowania przy wykonywaniu okresowych kontroli stanu
technicznego i sprawnosci instalacji i urzadzefi gazowych, stanu technicznego
i drozno$ci przewodéw kominowych oraz sprawdzenie stanu technicznego
instalacji i urzadzen elektrycznych w tym skutecznosci zerowania i stanu
izolacji przebiega nastepujgco:

a. Z wybranym w wyniku przetargu wykonawcg kontroli okresowej
podpisana zostaje umowa ktorej zatgcznikiem jest harmonogram
kontroli poszczego6lnych nieruchomosci uzgodniony z Kierownictwem
Administracji  Osiedla, oraz zalgczniki dotyczace sposobu
wykonywania kontroli, wykazu nieruchomosci do kontroli wraz z
iloscig lokali mieszkalnych.

b. Zgodnie z wustalonym harmonogramem Administracja Osiedla
zawiadamia  wlascicieli i mieszkancOw  nieruchomosci  lub
uzytkownikéw lokalu o terminie i godzinach przeprowadzanych
okresowych kontroli poprzez wywieszenie ogloszen na tablicach w
klatkach schodowych nieruchomosci, w ktérej planowana jest kontrola.
Po rozwieszeniu ogloszen sporzadza sie protokoél z udziatem dozorcéw
wywieszajacych ogloszenia, w protokdle nalezy zapisaé dzien i
miejsce wywieszanego ogloszenia, protokét musi byé podpisany przez
Dozorce 1 Administratora. ~ Kontrola powinna by¢ wykonywana w
godzinach przedpotudniowych oraz w godzinach popotudniowych a
podany numer telefoniczny wykonawcy i Administracji Osiedla
pozwala uzytkownikom lokali uzgodnienie odpowiadajgcej im
godziny do przeprowadzenia kontroli. Jezeli uzytkownik lokalu/osoba
uprawniona do danego lokalu wskazata wczeSniej Administracji
Osiedla adres dla dorgczen inny, niz adres lokalu w ktérej ma by¢
przeprowadzona kontrola woéwczas powiadomienie nalezy przestaé
listem poleconym na adres wskazany przez osobg uprawniona do
lokalu (wzor- zalgcznik nr 1)

c. Kazda kontrola powinna by¢ potwierdzona pisemnie, na wykazie lokali
podlegajacych kontroli, przez uzytkownika lub osobe obecna w lokalu
w trakcie kontroli (podpis winien by¢ czytelny). W wypadku odmowy
potwierdzenia osoba dokonujaca kontroli czyni o tym wzmianke w
protokole kontroli lub w osobnej notatce. W wypadku nie dokonania
kontroli osoba dokonujaca kontroli potwierdza brak kontroli w danym
lokalu, ze wskazaniem przyczyn.

d. Jezeli po przeprowadzonej okresowej kontroli w danej nieruchomosci
wskutek nieudostepnienia lokalu, przez uzytkownika/osobe uprawniona
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do lokalu, pozostana lokale w ktérych nie przeprowadzono kontroli
Administracja  Osiedla ustala uzytkownikowi lokalu/ osobie
uprawnionej do lokalu dodatkowy termin wykonania okresowej
kontroli sprawnosci instalacji i urzadzen gazowych, przewodéw
kominowych, instalacji elektrycznych.

Termin dodatkowej kontroli powinien by¢ ustalony pisemnie w
zawiadomieniu przestanym listem poleconym za potwierdzeniem
odbioru. Termin ten mozna réwniez uzgodnié z osobg uzytkownikiem
lokalu/ osobg uprawniona do lokalu telefonicznie lub poczta
elektroniczng. Uzgodnienie telefoniczne powinno byé potwierdzone
pisemng notatka shuzbowa zawierajacg date i godzine rozmowy
uzgadniajacej termin kontroli. |

W zawiadomieniu o terminie dodatkowej kontroli oraz podczas
uzgadniania jej terminu nalezy zawiadomié uzytkownika lokalu/osobe
uprawniona do lokalu, ze w przypadku nie udostepnienia lokalu
zostanie on obcigzony wszystkimi kosztami zwigzanymi z proba
wykonania kontroli oraz, ze w przypadku braku takiej kontroli
Kierownictwo Administracji Osiedla wystapi do dostawcy mediéw o
wstrzymanie dostawy gazu lub energii elektrycznej, a takze wystapi do
sadu o nakaz udostepnienia lokalu w celu przeprowadzenia okresowej
kontroli. (wzér — zalgcznik nr 2).

§4
1. Postgpowanie w przypadku uporczywego nie udostepniania lokalu do
okresowej kontroli sprawnos$ci instalacji i urzgdzen gazowych, droznosci
przewodoéw kominowych oraz sprawdzenie stanu technicznego instalacji i
urzadzen elektrycznych w tym skutecznosci zerowania i stanu izolacji. Jezeli
kolejna proba przeprowadzenia kontroli wskutek nie udostepnienia lokalu
okazala si¢ bezskuteczna nalezy:

a) Skierowa¢ do uzytkownika/ osoby uprawnionej do lokalu pisemne
(listem poleconym za potwierdzeniem odbioru) wezwanie do
przeprowadzenia we wlasnym zakresie, na swoj koszt, okresowej
kontroli instalacji i urzadzen gazowych, droznosci = przewoddw
kominowych oraz instalacji i urzadzen elektrycznych (w pismie okreslic,
o ktorg kontrole w danym przypadku chodzi) i dostarczenia
odpowiednich protokotdéw z kontroli do Administracji Osiedla w
okreslonym w piSmie terminie, pod rygorem zwrdcenia sie do dostawcy
mediow o odcigcie gazu lub energii elektrycznej i obcigzenia whasciciela
lokalu wszelkimi kosztami wznowienia dostawy, oraz ztozenia wniosku
do sadu o nakaz udostgpnienia lokalu w celu przeprowadzenia takie;
kontroli. (wzoér — zalgcznik nr 3).

b) W przypadku nie dostarczenia wymaganych protokotéw w terminie
wyznaczonym, Kierownictwo Administracji Osiedla wystepuje do
dostawcy mediow z wnioskiem o wstrzymanie dostawy medidw z
powodu braku okresowej kontroli instalacji i urzadzen gazowych i
elektrycznych z zastrzezeniem, ze wylaczenie ma dotyczyé jedynie

3



Postanowienia koncowe
.~ Niniejszy Regulamin zostal zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza PSM

1

lokalu nieudostepnionego do kontroli, oraz wystepuje z wnioskiemdo
radcy prawnego PSM ,Przymorze” (Kancelarii) o podjecie dziatan w
imieniu- PSM Przymorze zmierzajacych do wszczecia postepowania o
nakaz udostepnienia lokalu w celu przeprowadzenie okresowej kontroli
instalacji i urzadzen gazowych przewodow kominowych i instalacji i
urzadzen elektrycznych. - Do wniosku nalezy do}qczyc mezqune
dokumenty. ( wzor — zalgcznik nr 4 oraz nr 5). . L

2. Wszelkimi kosztami ktére poniesie Spo%dz1eln1a zquanyml z Wykonamem

lub bezskuteczng probg wykonania okresowych kontroli instalacji i urzadzen
gazowych, przewodow kominowych 1 instalacji i urzadzen elektrycznych, w
lokalach, ktérych mieszkancy i/ lub osoby uprawnione do tych lokali
uporczywie uchylaja si¢ od obowigzku udostqpnienia w celu wykonania
w/w kontroli zostang obcigzone osoby uprawmone do tych lokali i/lub osoby

faktycznie korzystajace z lokalu, ktére- uporczyw1e ich nie udostf;pmaje}
. Wszystkimi kosztami zwigzanymi z wznowieniem dostawy gazu lub energu

elektrycznej, wyniktymi z powodu nie udostepnienia lokalu do okresowe;j
kontroli instalacji urzadzen gazowych, instalacji elektrycznej, przewodow
kominowych, w lokalach w ktérych wstrzymano dostawe tych mediow z
w/w powoddw obcigzona zostanie osoba uprawniona do lokalu i/lub osoba
faktycznie korzystajgca z lokalu, ktéra go uporczywie nie udostepnia. Koszty
te mogg dotyczy¢ wznowienia dostawy mediéw nie tylko do mieszkania ale
rowniez do mieszkan klatki schodowej, czesci budynku Iub catej
nieruchomosci jezeli wstrzymanie dostawy tych mediéw bylo wynikiem
braku = okresowej kontroli W danym lokalu.

§5
Identyczne procedury stosuje 516; podczas doraznej kontroli i przeglqdu stanu
wyposazenia technicznego i ustalenia zakresu niezbednych prac i. 1ch

wykonania.

§ 6
Integralng czgscig regulaminu sg zatgeznikinr 1, 2, 3, 4 1 5 wzory pism do
wiascwleh badzZ uzytkowmkow lokah dotyczqce przeprowadzanla kontroh

§7

,Przymorze” w dniu 28.01.2016r Uchwatg ni18 i obowiazuje z dniem uchwalenia.

| Sekretarz |
Rady Nadzorczej

mgr ngﬁs}@ﬁr Gunkowski mgr inz. Adam Kmieé

4= o e . .. RADC

Mi% Tasiak



Zat.nr 1

UWAGA MIESZKANCY!

ZAWIADOMIENIE
Administracja Osiedla nr ..... PSM ,,Przymorze , zawiadamia , ze zgodnie z
Art.61,62 Ustawy Prawo Budowlane zostanie przeprowadzona okresowa
LG5
W budynku przy ul ...........ueererveernnene. Kl .....
Kontrola odbedzie sie w dniach ............ w godz.............. | et przed'
potudniem oraz w godz. ......................... po potudniu .

Zgodnie z Art.6'. ust. 1, 3, 4 Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia
15.12.2000r. /t.j. Dz.U. z 2013, poz. 1222 z péin. zm./ osoby korzystajace z
lokalu majg obowiazek jego udostepnienia w celu dokonama przeglqdu,
ktérym mowa powyzie;j.

Witasciciel badz uzytkownik lokalu moze uméwic godzine kontroli w swoim
lokalu w tym dniu telefonicznie:

1= 2 (o) (P WYKONAWCY .....covereiiieiiiercreceeceenn
= BBIEION uenemmmssmsessas Dziat techniczny AO nr...........

- osobiscie w lokalu Administracji Osiedla nr.... od poniedziatku do pigtku
w godz. ..... -

PRZYPOMINAMY, ZE BRAK OKRESOWEJ KONTROLI

...........................................................................................

STANOWI ZAGROZENIE DLA MIESZKANCOW LOKALU ORAZ DLA
MIESZKANCOW POZOSTALYCH LOKALI | STANOWI PODSTAWE DO
WSTRZYMANIA DOSTAWY .....ooeemrererreerrrrnns
........................................................ DO LOKALU, W KTORYM NIE
PRZEPROWADZONO W/W KONTROLI !!!

Kontrola bedzie przeprowadzona przez upowaznione osoby .

Prosimy o udostepnienie mieszkan.




DNia e, Pan /Pani ...
& | 1 1 BN
ZAWIADOMIENIE
W zawigzku z nie udostepnieniem przez Pana /Panig lokalu nr ......... w budynku przy ul. ......ccoeveenee.
Kl sesznnnsanen W Gdansku dnia ................... W celu wykonania obowigzkowej kontroli
................................................................................................................ informujemy, ze obowigzek
Akresome] konEroll < smsms i —— wynika bezposrednio z Ustawy Prawo

Budowlane, a obowigzek udostepnienia lokalu w celu przeprowadzenia takiej kontroliz : -
- Statutu Powszechnej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Przymorze” § 12 ust. 9.3.

- Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15. grudnia 2000r. (t.j. Dz.U. z 2013, p0z.1222 z
pdin.zm.) Art.6. ust.1,2,3.

- Ustawy o wtasnosci lokali z dnia 24.czerwca 1994r. (t.j. Dz.U. z 2000r. nr 80, poz.903 z p62n. zm.)
Art.13 ust.2, Art.16.

- Rozporzadzenie MSWiA z dnia 16.sierpnia 1999 w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania
budynkéw mieszkalnych. (t.j. Dz.U.z 1999r nr 74, poz.836 ) §.15,16,17,18,46,47,52,53,55.

W zwigzku z powyzszym wyznaczamy Panu /Pani dodatkowy termin
udostepnienia lokalu w celu wykonania w/w kontroli: dnia ................. w
248 1¢ - N . W wypadku gdy termin ten okaze si¢ niedogodny
prosimy o kontakt pod nizej wskazanymi numerami telefonu w celu
uzgodnienia dogodnego terminu.

Telefon Wykonawcey .....cccceeeeeevecieeceevinaen.

Telefon Dziatu Technicznego AD ... ooeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,

Brak takiej kontroli stanowi podstawe do wystapienia do dosfawcy o
wstrzymanie dostawy .........ccceeeevveivenneenenns Do Pana /Pani lokalu.

Wznowienie dostawy nastgpi po wykonaniu obowigzkowej kontroli, wszelkie
koszty wznowienia dostawy ..........cceeeeeerrerneineenens obcigza Pana /Pania.

Administracja Osiedla nr ... w wypadku nie udostepnienia lokalu i tym samym
uniemozliwienia dokonania obowigzkowej kontroli podejmie takie dziatania
majace na celu uzyskania sgdowego orzeczenia nakazujgcego udostepnienie
lokalu w powyzej wskazanym celu.



Zat. nr3

DNIA oo, Pan /Pani ...
ZAM. ...t -
ZAWIADOMIENIE
W zawigzku z nie udostepnieniem przez Pana /Panig lokalu nr ......... w budynku przy ul. ...ccceevvennnnns
Il = anemimmses W Gdansku dnia ................... W celu wykonania obowigzkowej kontroli
................................................................................................................ informujemy , ze obowigzek
OKreSOWE] KONTIOli cuevceeeeeeeeieeeeeee et e wynika bezposrednio z Ustawy Prawo

Budowlane, a obowigzek udostgpnienia lokalu w celu przeprowadzenia takiej kontroli z:
- Statutu Powszechnej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Przymorze” §12 . 9.3.

- Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000r. /t.j. Dz.U. 2 2013, p0z.1222/ Art.6.
ust.1,2,3.

- Ustawy o wtasnosci lokali z dnia 24.06.1994r. /t.j. Dz.U. z 2000r. nr 80, poz. 903 z pézn. zm. Art.13
ust.2, Art.16.

- Rozporzadzenie MSWIA z dnia 16.08.1999 w sprawie warunkéw technicznych uzy;ckowania‘
budynkéw mieszkalnych . Dz.U. z 1999 nr 74, poz.836 §.15,16,17,18,46,47,52,53,55.

W zwigzku z powyzszym wzywamy Pana/Panig do przeprowadzenia w/w
OKresowej Kontroli ........cccveverenirincnnnsnninnisnsseesnesnssnssnesessssseane na swoj koszt

i dostarczenie odpowiednich protokétéw z kontroli do Administracji Osiedla
w terminie do dnia .................

Brak takiej kontroli stanowi podstawe do wystapienia do dostawcy o
wstrzymanie dostawy ..........cceeeveevinnrinennnes do Pana /Pani lokalu.

Wznowienie dostawy nastgpi po wykonaniu obowigzkowej kontroli, wszelkie
koszty wznowienia dostawy .........ccceeeeveereereennennnes obcigza Pana /Pania.

Administracja Osiedla nr ... w wypadku nie dostarczenia w podanym terminie
w/w protokétow podejmie rowniez dziatania majace na celu uzyskanie
sgdowego orzeczenia nakazujacego udostepnienie lokalu w powyzej
wskazanym celu.



Zaktad Energetyczny

/ustali¢ do kogo i adres p. S. Jakimowicz/

PGNiG

/ustali¢ do kogo i adres p.J.Liedke./

W zawigzku z nie udostepnieniem lokalu nr ........ w budynku przy ul.
....................... KL, sonersavanssess. WG aRsku przez
Pana/Pania.........ccccenvenesesrsinecoeesnmsersossnsssseseen. W . CEI wykonania obowigzkowej
LU R ———————e

Oraz nie wykonaniem kontroli we wtasnym zakresie zgodnie z przepisami
ustawy Prawo Budowlane , majac na uwadze bezpieczeristwo pozostatych
mieszkancéw w/w budynku , wnioskujemy o wstrzymanie dostawy ..................
do w/w lokalu.

Prosimy réwniez o poinformowanie wiasciciela lokalu o Tyn fakcie oraz o
koniecznosci przeprowadzania w/w okresowej kontroli ze wzgledu na
bezpieczenstwo uzytkownikéw lokalu oraz innych mieszkaricéw budynku.

Jednoczesnie o$wiadczamy ,ze nie wyrazamy zgody na wstrzymanie dostawy
dla pozostatych lokali w ktérych taka kontrola zostala
przeprowadzona.



Zal. nr S

UEDBEER . o i ittt s i
Kancelaria Radcy Prawnego
P. Michal Jasiak
ul. Czarny Dwor 12
Gdansk
W zawigzku z nie udostepnieniem lokalunr ..... «... w budynku przy ul.
....................... Kl. »ovniorsnmmnese W GAanSku d0ia s covusasuenisisnss PIZETZ
P AP - e s . s s st s 5 o S A o w celu wykonania

obowiazkowej kontroli

................ informujemy , ze obowigzek okresowej kontroli
......................................................................... w zwigzku z nie
wykonaniem w/w kontroli we wlasnym zakresie w terminie okreslonym przez
Administracje Osiedla nr .....

Administracja Osiedla wnioskuje o wszczecie postepowania w sprawie
uzyskania sagdowego nakazu udostepnienia lokalu nr ... w budynku przy ul.
...... klatka .... w Gdansku



