S Regulamin
uzytkowania garazy oraz ustalania kosztow i oplat za ich uzytkowanie w
PSM ..Przymorze w Gdansku.

Podstawa prawna:

. Ustawa 7 dnia 13 grudnia 2000 . o spoldzielniach micszkaniowych
(Dz U. 72003 r. Nr 188 poz.1848) 7 poznicjszymi zmianami

CUstawa 7 dnia 13 lutego 1992 1.0 podatku dochodowym od osob prawnych ( tekst
jednolity Dz. Uz 2000 r. Nr 34 poz. 634 ) 7 pi’w?.lﬁe_iszyhii' Zmianami orayz rozporzadzeniami
wykonawezymi
.7 Ustawa 7 dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i uslug ( Dz. U.z roku 2004 Nr 34
poz. 338y Z pOZNiejsZymi zmianami oraz rozporzadzeniami wykonawczymi.
- Ustawa z dnia 7 lipca 1994r Prawo Budowlane (D7.1i. 7 roku 1994 Nr 89 poz. 424) 7
pozZniejszymi zmianami ,
- Statut PSM "Przymorze" zarejestrowany W Sadzie Rejonowym w Gdansku XI1 Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego dnia 20.102003r-rej. Nr.KRS 0000059746 7
uzupetnieniem przez KRS w dniu 22.08.2003r.

§1

Postanowienia ogdlne

1. Spdldzielnia moze ustanawiac spoldzielcze wlasnosciowe provo do parazu lub prawo.
odrebnej wlasnosci garazu. a takzc wynajmowac garaz zgodnie 7 postanowieniami Statutu.
2 Do wszystkich form wlasnosci garazu i wynajmowania postanowienia Statutu Spoldzielni
stosuje sig odpowiednio. '
3. Osoba. ktarej przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do garazu lub tez
prawo odrebnej wlasnosci garazu. moze garaz wynajac lub oddac w bezplatne uzywanie.
4. Uzvtkowanie garazu w sposob razaco sprzeczny 7. jego przeznaczeniem stanowi
podstawe do wykluczenia czlonka ze Spoldzielni.

§2

Uzytkowanie garazu

1. Wlasciciel garazu zobowiazany jest do:
a) utrzymywania wnetrza garazu W nalezvivm stanie technicznym.
b) naprawy badz wymiany instalacji elektrycznej zgodnie 7. obowiazujacymi
przepisami oraz do legalizacji licznika energii clektryezne) wewnatrz garazu.
¢) odnawiania ( malowania ) i naprawy drzwi garazowych lacznie 7 ich wymiang
d) naprawiania cwentualnych szkod powstalych we wnetrzu garazu
¢) nie utrudniania korzystania z garazy innym uzytkownikom.
) przestrzegania przepisow BHP i p. poz w biezacym uzytkowaniu garazu.
¢) udostgpnienia garazu pracownikom Spoldzielni w celu dokonania kontroli ( np.
podlicznika energii elektryeznej ) oraz osobom przeprowadzajacym przeglady
techniczne obiektu.
h) odezytywanic i przekazywanic w ustalonym terminie stanu licznika energil
clektryezne] zainstalowancgo wewngtr. garazu:
- w przypadku nicdostarczenia odezytu. wlasciciel garazu bedzie obeigzony srednia
ilogcig kWh w danej nieruchomosct garazownce).
i) wnoszenia oplat za uzytkowanic garazu W terminic do 13-go kazdego micsigea
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szty i oplaty za uzytkowanic garazy

Koszty i oplaty cksploatacyjne

1. Oplata za cksploatacjg i utrzymanic garazu jest kalkulowana oddzielnic dla kazde)

2,

nieruchomosci garazowej
7.a uzytkowanic garazu ich wlasciciele wnosza do Spotdzielni oplaty na pokrycic
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przypadajacych na garaz Kosztow cksploatacji. zarzadzania i utizymania . .o
nieruchomosci garazowej. ktore obejmuja:
a) oplaty za wicczyste uzytkowanie gruntow-wynikajace 7 obciazen Gminy
Miasta Gdansk, ® . a - T
b) podatek od nieruchomosci i grunm-iwynlKajqc_\' 7 tistalonveh stawek w Uichwale
Rady Miasta Gdansk. *
¢) koszty pomiarow ochronnych i eksploatacyjnych.
d) koszty zuzytych materialow do biezacej konserwacji i napraw oraz. zwiazanych
7 utrzvmaniem czystosci.
e) koszty konserwacji. wywozu $mieci. akcji ..zima".
) koszty wynagrodzen osobowych zwiazanych 7 utrzymaniem czystosci oraz
wvkonaniem uslug porzadkowych m.in. utrzymanic terenow zielonyeh
przyleglvch do garazy.
¢) narzuty na wynagrodzenia i inne $wiadczenia dot.pKt: o=+
h) pozostale Koszty - w tym ubezpieczenia wg zawartej polisy ubezpieczeniowej. koszty
przegladow technicznych itp..
i) koszty administracji ogolnej ustalane wg struktury przychodow.
i) koszty oswictlenia zewnetrznego. R
k) partveypacja w czesci Kosziow utrzvmania wspolnej drogi dojazdowej do garazu

* 10 provpadki ustanowienia prava odrebne] wlasnosci garaziu od miesiged
nasiepujgeego po miesigeii w kiorvm zawarto aki notarialny obowigzek uiszczania
oplat o kiéryveh movwa v punkcie a i b pr=echodz=i bezposrednio na wlasciciela garazu.
Oplan: 1¢ wlasciciel wnosi bezposrednio do  Gminy Miasta Gdansk. zas Spoldzielnia
dokonuje odpowiedniego zmniejszenia ywvmiari oplal za garaz.

3. W zawiadomieniu o wysokosci oplat za garaz. uzytkownicy garazy otrzymuyjil

4.
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wyszezegolnienic oplat w zakresie

a’ oplaty cksploatacyjnej — pkt c-k kosztow

b/ wieczystego uzytkowania gruntow - pkta ) kosztow.

¢/ podatku od nieruchomosci — pkt b) kosztow.

d odpisu na fundusz remontowy — pkt 2a / jezeli zostal ustalony”
Szezegolowe zasady ewidencji i kalkulacji oraz rozliczenia oplaty cksploatacyjne]
garazy okreslone zostaly w .polityee rachunkowosci™ opracowancj w oparciu o
przepisy ustawy 7 dnia 29 wrzesnia 1994r 0 rachunkowosci (D712, 7 2009 roku Nr 132
poz.1223) zeodnic 7 zasadami ..Zakladowego planu kont™.
Podstawa do rozliczenia kosztow wymicnionych w pkt.2 oraz ustalenia oplat za
uzytkowanic garazy jest roczny plan gospodarczo-finansowy Spoldzielni
zatwierdzony przez Radg Nadzoreza sporzadzony na podstawic planow
sospodarczo-finansowych Administracji Osiedli i uchwalonych przez Rady Osiedli
zawierajacvch rowniez koszty dotyezacee uzvtkowania parazy.
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6. Rozliczenic oplaty cksploatacyinej | utrzymania garazy przeprowadza si¢ W okresach
rocznyeh. ‘poli\"r_\‘"\'\'uju.cycl1 sie 7 latam kalendarzowymi. e e
7. Uistalony wynik finansowy W dzialalnogei  cksploatacyjne]  garazy jest rozliczany
nastgpujaco:
aynadwyzka lub niedobor w cksploatacji podstawowe jest uwzgledniany przy
spm‘z’qdzaniu kalkulacji wysokosci oplat cksploatacyjnych dla kazdej nicruchomosci
garazowcj W roku nastgpnym.
bh) nadwyzka moze by¢ zwrocona jednorazowo.
¢) w szezegolnyeh sytuacjach niedobor moze byé pokryty jednorazowo.
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1. Koszty remontow

1. Wszelkie prace remontowe dotyezace garazy wykonywane sgy na koszt ich wlascicieli .
2. 7akres rzeczowy remontu wykonywany jest na podstawic wynikow 7 przegladu
technicznego garazy lub wyniku zaistnialej koniecznosci wykonania remontu.
3. Koszt prac remontowych ustala sie na podstawie kosztorysu inwestorskiego.
4. 7akres rzeczowy prac remontowych (ustalony jak w pkt.2) oraz koszt tyvch prac
(ustalony jak w pkt.3) podlega uzgodnieniu i zatwierdzeniu przez wlascicieli
garazy w danej nieruchomosci garazowej.
I1./1 Finansowanic remontow w systemic jednorazowej splaty.
1. Po zatwierdzeniu zakresu praz remontowych okreslonyeh w ezesei 1 pkt 4 wiasciciele
garazy w danej nieruchomosci garazowe] dokonuja jednorazowej wplaty kwoty
..udzizhu- przypadajacej na | garaz celem
zgromadzenia calosci (wg pkt.3 z czesci 11) ¢rodkow finansowych niezbednych do realizac)
przedmiotowych prac remontowych lub przedmiotowego zadania remontowego.
2. Po zgromadzeniu calkowitych érodkow finansowych na koncie nieruchomosci
“oajazave]. “Administracja )siedla dokonuje wyboru Wykonawcey robot w trybie
przetargu przeprowadzonego udzialem przedstawicicla nieruchomosci gél'ai()\&’cj.
3. Po wykonaniu robot remontowych i odbiorze technicznym. dokonanym
7 udzialem przedstawiciela nieruchomosci garazowej- nastgpuje rozliczenic
rzeczywistego kosztu wykonanych prac remontowych. Zmiana przyjetego
zakresu rzeczowego -zwiekszenie- w trakcie realizacji zadania moze nastapic jedynie
po uprzednim uzupelnieniu srodkow finansowych
4. Nadwyzka 7z tytulu rozliczenia kosztu wykonanych prac remontowych
moze by ¢ zwrdcona jednorazowo lub zaliczona na poczel oplat eksploatacyjnych

[I./2 Finansowanic remontéw z odpisu na fundusz remontowy garazy.

1. Po uzgodnieniu z wiascicielami garazy moze bv¢ tworzony fundusz. remontowy
garazy w formie odpisu.

2. Wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy garazy ustalany jest w zi/m?* powierzchni
uzytkowej garazu. Fundusz ten . na wniosek Kierownictwa Administracji Osiedla .
po uprzednim zatwicrdzeniu wysokosei stawki przez wlascicieli garazy. Rada Osiedla
adpisy uimuje w planic finansowo - aospodarczym Osicdla uwzgledniajac:

a) przewidywany stan srodkow na fundusz remontowym.
b) zakres rzeczowy prac remontowych.
¢) harmonogram realizacji przedsigwziee remontowych.

3. Rozliczanic funduszu remontowego garazy przeprowadza sie w okresach rocznych.
pokrywajaeych si¢ 7 latami kalendarzowymi.

4.Ustalony wynik finansowy funduszu remontowego garazy jest rozliczany nastgpujaco:
2) nadwyzka lub niedobor jest uwzgledniany przy sporzadzaniu Kalkulacji wysokoscel

odpisu na fundusz remontowy w roku nastepnym.



b) nadwyzka moze by¢ zwrdcona jednorazowo.
c) w szczegdlnych sytuacjach niedobor moze by¢ pokryty jednorazowo.

III. Utrzymanie nieruchomosci garazowych we wlasciwym stanie technicznym w
przypadku braku odpisu na fundusz remontowy.

1. Nieruchomosci garazowe musza by¢ utrzymane we wiasciwym stanie estetycznym i
technicznym- zgodnie z ustawg Prawo Budowlane

2.W przypadku braku $rodkéw finansowych na funduszu remontowym w danej
nieruchomosci garazowej. gdy nieruchomo$¢ garazowa nie spelnia wymogow
technicznych zgodnych z ustawa Prawo Budowlane lub w sposob razacy nie spetnia
wymogéw estetycznych. Administracja Osiedla ma prawo wezwac wiascicieli garazy
do wykonania wymaganych prac remontowych — podajac termin ich wykonania.

. W sytuacji braku realizacji prac remontowych wymaganych z przegladéw technicznych
gdy substancja garazowa stwarza zagrozenie bezpieczenstwa. Administracja Osiedla
po ponownym wezwaniu wlascicieli garazy do ich wykonania. moze wykonaé w
zastepstwie wymagane prace remontowe. a kosztami obciazy¢ wiascicieli garazy.

IV. Oplata miesieczna za uzytkowanie garazu

1.0Oplate miesieczng za uzytkowanie garazu uchwala Rada Osiedla na wniosek
kierownictwa Administracji Osiedla:. ustalong na podstawie planowanych rocznych
kosztow utrzymania danej nieruchomosci garazowej w odniesieniu na 1m2
powierzchni uzytkowej garazu.

2. W przypadku ustalenia zasady finansowania remontéw w systemie odpisu na fundusz

remontowy (wg 11/2) do optaty miesigcznej za uzytkowanie garazu (j.w.) dolicza si¢
ustalona stawke odpisu.

. Stosowanie i naliczanie podatku od towarow i ustug —VAT- naleznego od optat
okreslonych w nin. Regulaminie regulujg odrebne przepisy. Podatek VAT nalezny od
oplat za uzywanie garazy podwyzsza odpowiednio te optaty. Zmiany wysokosci
stawek VAT nie wymagaja podejmowania uchwatl przez wilasciwe organy Sp01d21elm 1
wprowadza si¢ je bezposrednio z chwila zmiany.

4. Za zuzyta energie¢ elektryczng wewnatrz garazy — rozliczanej wg podlicznikow.

wlasciciele garazy zobowigzani sa wnies¢ oplaty na podstawie odrebnej faktury VAT
wystawionej przez Administracje Osiedla.
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3. Powstanie i ustalenie obowiazku wnoszenia opfat za uzywanie garazu oraz terminy
wnoszenia optat okresla Statut Spotdzielni.
§4
Postanowienia koncowe
1. Traca moc unormowania zawarte w Regulaminie rozliczania kosztow gzm z dnia
27.01.2000r.
2. Regulamin zostal zatwierdzony chwala leb'z‘ Radv Nadzorczej PSM “"Przymorze™

w dniu 26. 11.2009r i obowiazuje z dniem uchwalenia.

at Jasiak



Zal. do Uchwaly nr /02 Rady Nadzorczej
PSM ,,Przymorze” z dnia 30.05.2015r

Aneks nr 1
z dnia 30.05.2016r

do ,,Regulaminu uzytkowania garazy oraz ustalania kosztow i oplat za ich
uzytkowanie w PSM ,,Przymorze” w Gdansku.

§1
Do przedmiotowego ,,Regulaminu” w Rozdziale I ,Koszty i optaty
eksploatacyjne” w § 3 ust. 2 wprowadza si¢ nastepujgce zmiany:
- pkt. a) otrzymuje nowg tresc:
,, a) oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw wynikajace z obcigzen Gminy
Miasta Gdansk.
W przypadku ustanowienia prawa odregbnej wlasnosci
garazu od miesigca nastgpujgcego po miesigcu, w ktérym zawarto akt
notarialny, obowigzek uiszczania optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu
ustala sie zgodnie z podpisanym aktem notarialnym i powszechnie
obowigzujgcymi przepisami w tym zakresie.”
- w tresci ostatniego zdania oznaczonego * po stowach ,,0 ktorych mowa w
punkcie” wykresla sie ,,a1”.

§2

Pozostala tre$¢ Regulaminu pozostaje bez zmian.

§3

Aneks wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Sekretarz Z-ca Przewodniczacego
Rady Nadzorczej Rady df(orczej
!

mgr Bozena Yates

e
Radca Prawny

Gd. - 2519



