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SPOSOB
UREGULOWANIA STANU
PRAWNEGO DO
MIESZKANIA TYPU
LOKATORSKIEGO PO
SMIERCI MALZONKA,
BEDACEGO CZ+ ONKIEM
SPOLDZIELNI.

http://przymorze.gda.pl/blog/ sposob-uregulowania-stanu-prawnego-do-mieszkania-ty... 2016-09-29



Sposdb uregulowania stanu prawnego do mieszkania typu lokatorskiego po $mierci m... Strona2 z 6

Sytuacje te regulujg przepisy zawarte w art. 14 i 15
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych z pdzniejszymi  zmianami  (tekst
jednolity Dz. U. z 2003r Nr 119 poz.1116 z pdzn.
zmianami), zwang dalej w skrécie usm:

Art. 14.

1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktére
przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu
matzonkowi. Matzonek ten, jezeli nie jest cztonkiem
spotdzielni, powinien w terminie jednego roku od dnia
smierci wspotmatzonka ztozy¢ deklaracje cztonkowska.
Matzonkowi zmartego cztonka spoétdzielni przystuguje
roszczenie 0O przyjecie w poczet cztonkoéw spotdzielni.
Przepis art. 13 ust. 2 stosuje sie odpowiednio.

2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow
do dziedziczenia wktadu.

Art.14 ust 1 dotyczy takiego stanu rzeczy, w ktérym
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu przystugiwato
obojgu matzonkom (w przeciwnym razie stosuje sie art.
15 ust. 2 usm). W razie smierci jednego z matzonkdow
prawo to nie wygasa, lecz przypada w catosci drugiemu
matzonkowi.

Jezeli pozostaty przy zyciu matzonek juz uprzednio
nabyt cztonkostwo w spoétdzielni, wowczas dla
zachowania nabytego z mocy ustawy prawa nie jest
zobowigzany do  podejmowania  jakichkolwiek
czynnosci. | odwrotnie, gdy matzonek nie jest cztonkiem
spotdzielni to powinien ztozy¢ deklaracje cztonkowskag w
terminie jednego roku od dnia $mierci wspotmatzonka.

Poniewaz byt spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego w zasadzie jest zwigzany z
istnieniem cztonkostwa osoby uprawnionej, dlatego tez
w razie gdyby pozostaty przy zyciu matzonek nie ztozyt
deklaracji cztonkowskiej w terminie zakreslonym przez
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ustawe, wowczas Spotdzielnia wyznacza mu w tym celu
dodatkowy termin, nie krotszy niz 6 miesiecy,
uprzedzajgc go o skutkach jakie moze spowodowac
jego niezachowanie. A po bezskutecznym uptywie
dodatkowego terminu Spoétdzielnia powinna podjgc
uchwate o wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego.

W razie podjecia takiej uchwaty matzonek moze jeszcze
zgtosi¢ roszczenie o przyjecie go do Spotdzielni i
zawarcie z nim umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, ale w
$wietle art. 15 usm. W takim wypadku wraz w
matzonkiem mogg wspdtubiega¢ sie o wspomniane
prawo do lokalu takze dzieci i inne osoby bliskie w
rozumieniu art. 2 ust. 5 usm. W przypadku zgtoszenia
sie kilku uprawnionych o prawie do lokalu rozstrzyga
sagd w postepowaniu  nieprocesowym, a po
bezskutecznym  uptywie ~ wyznaczonego — przez
Spoétdzielnie terminu  wystapienia do sadu, wyboru
dokonuje Spétdzielnia (art. 15 ust. 4 usm).

Osoba, ktdra zostata przyjeta w poczet cztonkow i
nabyta w sposéb wyzej opisany spoétdzielcze prawo do
lokalu mieszkalnego moze nastepnie ztozyC pisemne
7adania zawarcia z nig umowy przeniesienia wtasnosci
lokalu (art. 12 usm).

Odrebng kwestig jest wkiad mieszkaniowy zwigzany z
lokalem, dziedzicza go spadkobiercy na zasadach
ogélnych (art. 14 usm). Z mocy prawa oboje
matzonkowie majg réwne udziaty w majgtku wspdlnym.
Oznacza to, ze w razie $mierci jednego z matzonkow
potowa wkladu w zasadzie przypada matzonkowi
pozostatemu przy zyciu, a reszta wchodzi do masy
spadkowej i jest przedmiotem  dziedziczenia
ustawowego albo testamentowego. W omawianym
jednak przypadku matzonek jako osoba uprawniona z
art. 14 usm nie wnosi do Spoétdzielni wktadu
mieszkaniowego, wktad ten przypada mu w catosci z
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mocy prawa. Spadkobiercy majg wiec roszczenie o
wyptate wktadu wytgcznie do matzonka, ktory uzyskat to
prawo.

Przepis art. 14 ust. 1 ma réwniez zastosowanie, gdy po
rozwodzie lub uniewaznieniu matzeristwa dojdzie do
$mierci jednego z bytych matzonkdéw, wdwczas
uprawnionym do tego prawa pozostaje zyjacy z nich.
Byty matzonek wystepujacy z roszczeniem powinien
udokumentowac swoje prawo do  wkifadu
mieszkaniowego zwigzanego z lokatorskim prawem do
lokalu badz powinien wktad taki wniesc¢.

Art. 15.

1. W wypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego w nastepstwie
niedokonania czynnosci, o ktérych mowa w art. 13,
roszczenia o przyjecie do spotdzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego przystuguja dzieciom i innym
osobom bliskim.

2. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie art. 11 lub
niedokonania czynnosci, o ktorych mowa w art. 14,
roszczenia o przyjecie do spotdzielni i zawarcie umowy
0 ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego przystuguja matzonkowi, dzieciom i
innym osobom bliskim.

3. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie
oczekiwania na zawarcie umowy O ustanowienie
spotdzielczego  lokatorskiego  prawa do  lokalu
mieszkalnego osobom, o ktérych mowa w ust. 2, ktore
miaty wspolnie z cztonkiem zamieszka¢ w tym lokalu,
przystugujg roszczenia o przyjecie do spoétdzielni i
zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami Umowy 0
budowe lokalu.

4. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1-3,
konieczne jest ztozenie w terminie jednego roku
deklaracji  cztonkowskiej  wraz ~ z  pisemnym
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zapewnieniem o gotowosci do zawarcia umowy O
ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego. W wypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegolnosci
okolicznos$¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1
albo 2 zamieszkiwata odpowiednio razem z bytymi
matzonkami lub jednym z nich albo z bytym cztonkiem.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
spotdzielnie terminu wystgpienia do sadu, wyboru
dokonuje spotdzielnia.

5. Osoba przyjeta w poczet cztonkéw spotdzielni w
wypadku, o ktérym mowa w ust. 3, staje sig strong
umowy o budowe lokalu wigzacej osobe, ktérej
cztonkostwo ustato.

6. W wypadku wygasniecia roszczeri lub braku
uprawnionych osob, o ktérych mowa w ust. 3,
spdtdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢
rynkowg tego lokalu ustalong zgodnie z art. 11 ust. 21 i
22.

7. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie
poprzedzajgcym zawarcie umowy o budowe lokalu
osobom, o ktérych mowa w ust. 3, przystuguja
roszczenia o przyjecie do spotdzielni i zawarcie umowy.

Art. 15 usm wprowadzit roszczenie o przyjecie do
Spétdzielni i zawarcie umowy 0 ustanowienie
spofdzielczego  lokatorskiego  prawa  do lokalu
mieszkalnego w razie wygasniecia tego prawa Ww
nastepstwie ustania cztonkostwa w przypadkach
okreslonych w art. 11, art. 13 i art. 14 usm, a takze w
przypadku ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania
na zawarcie umowy o ustanowienie takiego prawa.

W tym przepisie prawa ustawodawca okresla:

1) zdarzenia prawne, ktore powodujg powstanie
roszczenia,

2) krag 0sob, ktérym te roszczenia przystuguja,

3) warunki konieczne do zachowania roszczen oraz
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4) nastepstwa prawne wygasniecia tych roszczen lub
braku uprawnionych osob.

Krag ,0s6b bliskich” okresla art. 2 ust. 5 usm. Osoba
bliskg jest zstepny (dzieci, wnuki, prawnuki), wstepny
(rodzice, dziadkowie, pradziadkowie), rodzeristwo, dzieci
rodzenstwa, matzonek, osoba przysposabiajgca |
przysposobiona oraz osoba, ktora pozostaje faktycznie
we wspolnym pozyciu.

Sposdb ustania cztonkostwa nie ma znaczenia dla
powstania roszczenia z art. 15 ust 2. Roszczenie to
zatem powstaje zaréwno wtedy, gdy cztonkostwo
ustato wskutek $mierci cztonka, wypowiedzenia
cztonkostwa, wykluczenia cztonka ze spotdzielni, jak i
jego wykreslenia.

Ustawa wprowadza roczny termin dla zachowania
roszczen, warunkujgc je ztozeniem oswiadczenia woli —
deklaracji ~ cztonkowskiej wraz  z  pisemnym
zapewnieniem o gotowosci do zawarcia umowy o
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego.

W przypadku zbiegu roszczen kilku oséb ostatecznie
bedzie decydowat sgd w postepowaniu nieprocesowym.
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