REGULAMIN
ROZLICZANIA PRZYCHODOW POCHODZACYCH Z WLASNEJ
DZIAEALNOSCI GOSPODARCZEJ ORAZ POZYTKOW POCHODZACYCH Z
NIERUCHOMOSCI WSPOLNYCH W POWSZECHNEJ SPOL.DZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,PRZYMORZE” W GDANSKU

§1
PODSTAWA PRAWNA

—

. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r.
poz.1285 z p6zn. zm.),

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst Jjednolity Dz. U,
22018 1., poz. 845 z p6zn. zm.),

Ustawa z dnia 6 marca 2018 r. prawo przedsigbiorcow (tekst jednolity Dz.U. z 2019
p0z.1292 z p6zn. zm.),

4. Ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od oséb prawnych (tekst
jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 865 z poézn. zm.),

Statut Powszechnej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,PRZYMORZE” w Gdansku [dalej jako
Spétdzielnia] uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli w dniu 29 czerwca 2018 .

92

(9,

e 32 s
RODZAJE POZYTKOW I INNYCH PRZYCHODOW ORAZ ZRODEA 1ICH
POZYSKIWANIA

Spétdzielnia moze uzyskiwaé pozytki i inne przychody z:
1. wlasnej dziatalnosci gospodarczej obejmujgce;j:
a) wynajem lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych, oraz garazy,
b) dzierzawe gruntéw i terenow niezabudowanych, ktérych wiascicielem lub
uzytkownikiem wieczystym jest Spoétdzielnia,
¢) prowadzenie innej dziatalnogci gospodarczej na nieruchomosciach stanowigcych
mienie Spétdzielni (np: odptatna dziatalnogé spoteczno — kulturalna),
d) zarzadzanie nieruchomosciami nie znajdujgcymi si¢ w zasobach Spétdzielni.
2. nieruchomosci wspélnych:
a) wynajem lokali uzytkowych stanowigcych czes¢ nieruchomosci wspélnej,
b) z wynajmu pomieszczen wspélnych na cele gospodarcze (suszarnie, pralnie,
strychy, piwnice, korytarze, pomieszczenia po wsypach itp.),
C) z wynajmu pomieszczeh gospodarczych w formie zabudowy, np. czesci korytarza,
wneki pod schodami, itp. na podstawie uchwat Rad Osied]i zawartych umow,
d) z wynajmu innej powierzchni na elementach wspllnych budynkéw (optaty za
szyldy, reklamy, tablice, maszty antenowe itp.).

Jezeli cz¢$¢ pomieszczen i terendw 0gdlnego uzytku w danej nieruchomodci mieszkalnej
wraz z gruntem do niej przynaleznym jest udostgpniana czasowo do wylgcznego
korzystania przez wyznaczonego uzytkownika (np. najem pomieszczenia ogélnego
uzytku, reklamy na $cianach budynku, oplaty za pomieszczenia zajete przez innych
uzytkownikow, wezty GPEC, ogrodzony teren itp.), to uzytkownik ten obowigzany jest
wnosi¢ z tego tytulu comiesigezny czynsz w wysokodci okreslonej w umowie o
udostepnienie pomieszczenia lub terenu do wylacznego korzystania. W przypadku
bezumownego korzystania z pomieszczen i terendw wyzej okreslonych, Spétdzielni
przystuguje odszkodowanie za bezumowne korzystanie w wysokosci pozytkéw z tytutu

wynajmu.
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Oprocz dziatalnosci wymienionej w ust. 1 1 2 powyzej, Spoldzielnia realizuje zadania
wynikajgce ze Statutu (dziatalno$¢ spoteczno — kulturalna) oraz dzialalnosci finansowej,
ktorych wyniki moga stanowi¢ inne przychody (przychody finansowe — odsetki od
depozytéw bankowych, kary umowne itp.), a takze z pozostalej dziatalnosci operacyjnej —
np. ze sprzedazy srodkéw trwatych, a takze otrzymane odszkodowania i kary oraz inne.
Wynajem lokali uzytkowych, pomieszczeni gospodarczych, powierzchni do zabudowy
osobom fizycznym i prawnym odbywa sie na zasadzie uméw cywilnoprawnych.

Wybér najemcéw lokali uzytkowych, o ktérych mowa w ust. 1 odbywa sie na zasadach
okreslonych w odrebnym regulaminie.

§3 ]
NALICZANIE I PRZEZNACZANIE POZYTKOW I INNYCH PRZYCHODOW

Pozytki i inne przychody uzyskane z wiasnej dziatalnosci gospodarczej, o ktérej mowa w

§ 2 ust. 1 Regulaminu, w ramach funkcjonowania poszczegélnych Osiedli pozostajg do

podzialu w danym Osiedlu wedlug projektéw podziatu przyjetych przez dana Rade

Osiedla w szczeg6lnosci na: -

a) pokrycie wydatkéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem poszczegdlnych
nieruchomosci w zakresie obciazajgcym czlonkéw Spoétdzielni,

b) prowadzenie dziatalno$ci spolecznej, o§wiatowej i kulturalne;

¢) dofinansowanie kosztéw utrzymania lokali mieszkalnych cztonkéw spéidzielni,

d) dofinansowanie funduszu remontowego;

. Pozytki i inne przychody uzyskane z nieruchomosci wspélnych, o ktérych mowa w § 2

ust. 2 stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem

poszczegolnych nieruchomodcei, z ktorych uzyskano pozytki i inne przychody, a w czesci

przekraczajgcej te wydatki przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich

udzialéw w nieruchomosci wspélne;.

. Przygotowane przez Rady Osiedli projekty podziatu Zarzad przedktada Radzie

Nadzorczej do akceptacji, a nastepnie Walnemu Zgromadzeniu do uchwalenia jako

podzial nadwyzki bilansowe;j.

. Kwota pozytkéw i innych przychod6w uzyskana z dziatalnosci prowadzonej przez Zarzad

1 Administracj¢ Ogdlng, po pokryciu niedoboréw na dziatalnosci spoteczno—kulturalnej w

Domu Kultury, jest przekazywana na poszczegdlne Osiedla proporcjonalnie do

powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych. Natomiast w Osiedlu podziat nastepuje

wedtug powierzchni uzytkowej mieszkan zajmowanych przez cztonkéw Spétdzielni.

. Przeznaczenie $rodkéw finansowych na poszczegélne nieruchomogci musi si¢ odbywaé

wedhug tych samych zasad dla wszystkich nieruchomosci potozonych na danym Osiedlu.

. Wiadciciele lokali niebgdacy czlonkami Spétdzielni oraz osoby nie posiadajace tytutu

prawnego do zajmowanego lokalu uczestnicza w wydatkach na utrzymanie danej

nieruchomosci w pelnej wysokosci, ustalonej na podstawie kalkulacji kosztow.

§ 4 .
EWIDENCJA I PODZIAL POZYTKOW I INNYCH DOCHODOW

. Ewidencja kosztow dziatalnosci gospodarczej prowadzona jest zgodnie z obowigzujaca w
Spotdzielni politykg zasad rachunkowosci oraz w zaktadowym planie kont.

. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnych, o ktérych mowa w § 2 ust. 2
Spotdzielnia ewidencjonuje dla nieruchomosdci, z ktérej zostaly uzyskane, a ich
rozliczenie nastepuje po zakonczeniu roku obrachunkowego wspélnie z innymi

przychodami.
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. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spoldzielnia rozlicza po
zatwierdzeniu sprawozdania finansowego. Nadwyzka przychodéw nad kosztami tej
dzialalnosci stanowi nadwyzke bilansows i jest wykazywana w kalkulacji stawki oplat
jako oddzielna pozycja - wynik finansowy Spéldzielni. Nadwyzka bilansowa, zgodnie ze
Statutem podlega podziatowi na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia podjetej na
wniosek Rady Nadzorcze;j.

. Kwoty wynikajgce z podziatu nadwyzki za dany rok pomniejszajg cztonkom Spétdzielni
ustalone oplaty na pokrycie kosztow utrzymania nieruchomosci w roku nastepnym.

. Udziat w przychodach z dzialalnodci gospodarczej nie dotyczy lokali uzytkowych
zajmowanych na zasadach spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu i prawa
odrebnej wlasnosci lokalu.

Opfaty eksploatacyjne za korzystanie z lokali uzytkowych (dotyczy czlonkow
posiadajacych spétdzielcze wiasnodciowe prawo do tych lokali lub wyodrgbniong
whasno$é tych lokali) ustala sie na podstawie ponoszonych kosztéw jak dla lokali
mieszkalnych powigkszajac je o odpowiedni podatek od nieruchomosci i stawki optat z
tytulu dostawy energii cieplnej w zakresie centralnego ogrzewania i cieptej wody tak jak
dla dziatalnosci gospodarczej w lokalach uzytkowych. Zasada ta dotyczy takze odpisow
na fundusz remontowy.

. Dla o0s6b posiadajacych wiasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, istnieje mozliwogé
wprowadzenia $redniorocznej stawki optat eksploatacyjnych, ustalonej na podstawie
planu gospodarczo—finansowego na dany rok. Ewentualng nadwyzka kosztéw nad
przychodami (niedoborem) zostanie obcigzony wihasciciel lokalu, natomiast nadwyzka
przychodéw nad kosztami zostanie zwrécona wiascicielowi lokalu lub zaliczona na oplaty
eksploatacyjne w roku nastepnym, po zatwierdzeniu bilansu za dany rok.

Optaty eksploatacyjne dla lokali uzytkowych wolnostojacych, stanowigcych w Osiedlu
jedng nieruchomogé wielolokalowa, w ktérych znajdujg sie lokale stanowigce spétdzielcze
wiasno$ciowe prawa do Ilokalu uzytkowego, nalezy kalkulowaé na podstawie
indywidualnych kosztéw dotyczacych tej nieruchomosci na ktdrej znajduje sie dany lokal

uzytkowy. Pozostate optaty dotyczgce podatku od nieruchomosci, centralnego ogrzewania
i cieptej wody ustala sig tak jak w ust. 6.

§5
POSTANOWIENIA KONCOWE

. Traci moc dotychczasowy Regulamin rozliczania dochoddw pochodzacych z wiasnej
dziafalno$ci gospodarczej oraz pozytkéw pochodzgcych z  czedei wspdlnych
nieruchomosci w PSM ,,Przymorze z dnia 29 pazdziernika 2009 r.

. Niniejszy Regulamin zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorczg w dniu Ad.a4. 2020 I.

uchwatg nr 4.. i wehodzi w zycie z dniem uchwalenia.
Sekretarz Rildy Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Czesla@l ofab mgr Bronistaw Gunkowski
i A i
i: : N S

3 TW

Radca Prawny
Gd. - 2818



