Zalacznik do uchwaty nrég o
Rady Nadzorczej PSM ,,Przymorze”
z dnia 24 23 2022r.

REGULAMIN
Rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
w Powszechnej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,PRZYMORZE” w Gdanisku

Podstawa prawna
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2.

9.

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spdldzielcze (tj. z dnia 19 marca 2021 r. Dz.U. z 2021
r. poz.648 z pdézn. zm.),

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o Spotdzielniach mieszkaniowych (tj. z dnia 2 czerwca 2021 .
Dz.U. z 2021 r. poz.1208 z p6zn. zm.),

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. z dnia 2 grudnia 2021 r. Dz.U. z 2021 r. poz.
2351 z p6zn. zm.),

Ustawa z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci (tj. z dnia 17 grudnia 2020 r. Dz.U. z 2021 r.
poz. 217 z pbézn. zm.),

Ustawa z 12 stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach lokalnych (tj. z dnia 16 maja 2019 r. Dz.U. z
2019 r. poz.1170 z pézn. zm.),

Ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od 0séb prawnych (tj. z dnia 17 wrzeénia
2021 r. Dz.U. 2 2021 r. poz.1800 z pdzn. zm.),

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie kodeksu cywilnego (tj. z dnia 2 grudnia 2021 r. Dz.U. 2 2022 r. poz.172 z p6zn. zm.),
Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnoéci lokali (tj. z dnia 21 maja 2021 r. Dz.U. z 2021 r.
poz. 1048 z pdzn. zm.),

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. z dnia 17 wrze$nia 2021 r.
Dz.U. z 2021 r. poz.1899 z p6zn. zm.),

10. Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. z dnia 7 lutego 2022 Dz.U. z 2022 r.

poz. 559 z pozn. zm.),

11. Ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czysto$ci i porzadku w gminach (tj. z dnia 15

kwietnia 2021 r. Dz.U. z 2021 r. poz. 888 z pdzn zm.),

12. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia

przecigtnych norm zuzycia wody (Dz. U. z 2002 r. nr 8, poz.70),

13. Statut Powszechnej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,PRZYMORZE” uchwalony przez Zebranie

Przedstawicieli w dniu 29 czerwca 2018 r. z poZniejszymi zmianami uchwalonymi przez Walne
Zgromadzenie PSM | ,Przymorze” w dniach 26,27,30,31 sierpnia 2021 r.
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Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§1
Ilekro¢ w Regulaminie jest mowa o:
Uzytkowniku lokalu, nalezy przez to rozumie¢:
a) czlonka Spoldzielni posiadajacego lokatorskie lub wlasnosciowe prawo do lokalu,
b) czlonka Spoéidzielni bedacego wilascicielem lub wspotwiascicielem lokalu,
c) osobg nabywajaca spoldzielcze prawo do lokalu lub wlasnos¢ lokalu na skutek dziedziczenia
od chwili otwarcia spadku tj. od $mierci spadkodawcy,
d) wiasciciela lub wspotwlasciciela lokalu, niebedacego czlonkiem Spéldzielni,
e) osobg wspdtuprawniong z tytulu spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, niezaleznie
od pozostawania czlonkiem Spétdzielni,
f) najemce lokalu mieszkalnego,
g) osoby pelnoletnie faktycznie korzystajace z lokalu.
Odrebnej nieruchomosci, nalezy przez to rozumieé: wydzielony grunt niezabudowany lub
zabudowany budynkiem trwale zwiazanym z gruntem, a powierzchnia gruntu zapewnia
mozliwos$¢ korzystania z budynku z zapewnionym dostepem do drogi publicznej.
Nieruchomo$ci wspoélnej, nalezy przez to rozumieé: grunt oraz cze$é budynku i urzadzenia, ktore
nie sluzg wylacznie do uzytku przez uzytkownika lokalu, jest to grunt woko6t budynku znajdujacy
sig na wydzielonej nieruchomosci, fundament, mury, kominy, wszelkie czgsci budynku i wszelkie
urzadzenia stuzace do uzytku wszystkich uzytkownikéw lokali, tj. strychy, piwnice, korytarze
piwniczne, klatki schodowe, bramy, pralnie, suszarnie, dzwigi, urzadzenia kanalizacyjne,
wodociagowe, centralnego ogrzewania, o$wietlenia itp.
Udziale w nieruchomosci wspolnej, nalezy przez to rozumiec: stosunek powierzchni uzytkowe;j
lokalu do acznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali danej nieruchomosci wspdlne;j.
Lokalu, nalezy przez to rozumie¢: samodzielny lokal mieszkalny oraz lokal o innym
przeznaczeniu.
Lokalu mieszkalnym, nalezy przez to rozumieé: wydzielony trwalymi $cianami w obrebie
budynku (izba lub zespo6l izb) przeznaczony na staly pobyt ludzi, ktéry wraz z pomieszczeniami
samodzielnymi stuzy zaspokojeniu ich potrzeb mieszkalnych.
Osobie zamieszkalej w lokalu mieszkalnym, nalezy przez to rozumie¢: osoby fizycznie
zamieszkujace w lokalu bez wzgledu na cztonkostwo w Spotdzielni.
Czlonkowie Spoéldzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali sa obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoldzielni oraz zobowiazan z innych tytuléw poprzez uiszczanie oplat zgodnie z
postanowieniem Statutu i niniejszego Regulaminu.
Osoby nie bedace czlonkami Spoéldzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze wlasnosciowe prawa
do lokali, sa obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztoéw zwigzanych z eksploatacja
iutrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spéldzielni przez uniszczanie oplat na takich
samych zasadach jak czlonkowie Spoéldzielni z zastrzezeniem art. 5 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych.
Czlonkowie Spotdzielni bedacy wlascicielami lokali sg obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomo$ci wspdlnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
Spoldzielni oraz zobowiazan z innych tytuléw przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami
Statutu 1 niniejszego Regulaminu.

. Wilasciciele lokali nie bgdacy cztonkami Spétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu

kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci wspolnych. Sa oni réwniez obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych

M

2



z cksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spoldzielni, ktore sg
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach
lub Osiedlu. Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach jak
czlonkowie Spoldzielni z zastrzezeniem art. 5 ustawy o sp6ldzielniach mieszkaniowych.

6. Zarzad Spoldzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

a) ewidencjg i rozliczenie przychod6w i kosztéw, o ktérych mowa w art. 4 ust. 4! pkt. 1) ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych,

b) ewidencje i rozliczenie wplywoéw i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z art. 4 ust.4!
pkt. 2) i art. 6 ust. 3 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych.

7. Za oplaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych
odpowiadaja solidarnie z cztonkami Spoéidzielni, wiascicielami lokali niebgdacymi czlonkami
Spéidzielni lub osobami niebgdacymi czionkami Spotdzielni, ktorym przysthuguja spotdzielcze
wlasno$ciowe prawa do lokali, osoby pelnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu,
z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu.

8. Koszty i przychody sa podzielone na:

a) gospodarkg zasobami mieszkaniowymi w skiad, ktérej wehodza lokale mieszkalne, dzwigi
i garaze,

b) dziatalno$¢ gospodarcza w sklad, ktérej wehodza lokale uzytkowe (w tym pomieszczenia
gospodarcze), dzierzawy terendw i pozytki,

¢) dziatalnos¢ spoteczno—kulturalna.

9. Wyodrebnione zostaly koszty nieruchomosci wspdlnych dotyczacych gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i dziatalno$ci gospodarcze;.

10. Niniejszy Regulamin zawiera postanowienia dotyczace nieruchomosci budynkowych w tym
dzwigow.

11. Rozliczenia dotyczace garazy, dziatalnosci gospodarczej, dziatalnosci spoteczno—kulturalnej oraz
rozliczenia przychodéw i kosztow centralnego ogrzewania i cieplej wody uregulowane sg
w odrgbnych Regulaminach.

Rozdzial 11
Rozliczanie kosztéw nieruchomosci zwiazanych z budynkami mieszkalnymi

§2
Zgodnie w uchwata nr 100 Rady Nadzorczej z dnia 29 kwietnia 2004 r. i akceptujaca uchwala nr 6
Zebrania Przedstawicieli Spotdzielnia nabyla na wlasno$é 100 dzialek, ktore stanowig odrebne
nieruchomosci. Uchwata nr 100 Rady Nadzorczej okresla wielko$é nieruchomosci i wielkosé
udzialow we wspotwlasnoéci zgodnie z art. 42 i 43 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

§3
1.~ Do spéldzielczych zasobéw mieszkaniowych zgodnie z interpretacja Ministra Finanséw z dnia 5
marca 2008 r. zalicza si¢ miedzy innymi:
1) znajdujace si¢ w budynku mieszkalnym lokale mieszkalne wraz z przynaleznymi do nich
pomieszczeniami oraz wyposazeniem technicznym, jak np.:
- dzwigi osobowe i towarowe,
- aparaty do wymiany ciepla,
- hydrofornie wbudowane,
- klatki schodowe,
- strychy, piwnice, komorki,
- balkony, loggie,
- garaze,
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2) pomieszczenia znajdujace si¢ w budynku mieszkalnym lub poza nim, 2zwiazane
z administrowaniem i zapewnieniem bezawaryjnego funkcjonowania osiedlowych budynkow
mieszkalnych, tj.:

- budynki (pomieszczenia administracji osiedlowe;),
- hydrofornie wolnostojace,
- osiedlowe warsztaty konserwacyjno-remontowe,

3) urzadzenia i uzbrojenie terenow, na ktorych znajduja sig budynki wyzej wymienione jak np.:
- rurociagi i przewody sieci wodociagowo-kanalizacyjnej, gazowej i cieplowniczej,

sieci elektroenergetyczne i telekomunikacyjne,

budowle inzynierskie (studnie itp.), stacje transformatorowe,

budowle komunikacyjne, jak drogi osiedlowe, ulice, chodniki,

inne budowle i urzadzenia zwiazane z uksztaltowaniem zagospodarowaniem terenu, majace

wplyw na prawidlowe funkcjonowanie osiedlowych budynkéw mieszkalnych, jak np. latarnie

o$wietleniowe, ogrodzenia, parkingi, trawniki, kontenery na odpady.

2. Celem rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest ustalenie wysoko$ci
obciazen poszczegdlnych lokali nastgpujacymi kosztami:

a. koszty eksploatacji podstawowe;:
- koszty eksploatacji nieruchomosci,
- oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu,
- podatek od nieruchomosci,
- koszty utrzymania dzwigéw osobowych (dotyczy budynkow gdzie wystgpuja),
- koszty gospodarowania odpadami komunalnymi,
- koszty konserwacji anten,
- koszty konserwacji domofonow,
- koszty monitoringu;
b. koszty dotyczace mediow:

koszty dostawy energii cieplnej dla celow centralnego ogrzewania,

koszty dostawy energii cieplnej do podgrzania wody,

koszty optat statych za moc zamowiong na centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,

koszty dostawy zimnej wody i odprowadzenia sciekow,

oplaty za gaz;

c. odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkalnych.

§4

1. Kalkulacje przychodéw i kosztow na poszczegolne nieruchomosci sa podstawg do sporzadzenia
rocznego planu gospodarczo-finansowego gospodarki zasobami mieszkaniowymi uchwalonego
przez Rady Osiedla i zatwierdzonego przez Radg Nadzorcza Spéldzielni jako zbiorczy plan
gospodarczo-finansowy Spoldzielni.

2. Rozliczenie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza si¢ w okresach
rocznych, pokrywajacych sig z latami kalendarzowymi.

3. Podstawa do rozliczenia przychoddw i kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi za dany
rok kalendarzowy sa uzyskane przychody i koszty poniesione na nieruchomosciach w danym
roku kalendarzowym.

§5

1. Po zakonczeniu roku dokonywane jest rozliczenie wyniku gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Réznica pomigdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci,
a przychodami z optat zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania
danej nieruchomosci w roku nastgpnym.

2. W oparciu o podang zasade w ust. 1 wynik z roku poprzedniego nalezy przyja¢ do kalkulacji optat
eksploatacyjnych na dany rok.



Rozdzial 111
Fizyczna jednostka rozliczeniowa

§6
Jednostka rozliczeniows jest:

1) 1 m? powierzchni uzytkowej w zakresie eksploatacji podstawowej, oplaty zmiennej w
zakresie centralnego ogrzewania, oplaty stalej za moc zamoOwiong, gospodarowania odpadami
komunalnymi, odpiséw na fundusz remontowy, oplat za wieczyste uzytkowanie gruntu
i podatku od nieruchomoéci, oplat w zakresie eksploatacji dzwigéw,

2) lokal mieszkalny w zakresie zuZycia gazu, konserwacji domofonéw, anten i monitoringu,

3) 1m’w zakresie zuzycia zimnej wody i odprowadzenia $ciekow, podgrzania wody uzytkowe;,

4) procentowy udzial w nieruchomosci wsp6lne;.

§7
Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania, takich jak:
pokoje, kuchnie, lazienki, przedpokoje, w.c., itp., pomieszczenia stuzace mieszkalnym
1 gospodarczym celom uzytkownika.

§8
Nie wlicza sig do powierzchni uzytkowych lokalu mieszkalnego: balkonéw, loggi, antresol, pralni
suszarni, strychow i piwnic.

§9
Powierzchnia uzytkowa mieszkan dla celow rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi okre$lana jest w oparciu o dokumentacje techniczna.

Rozdzial IV
Rozliczanie kosztéw eksploatacji zasobéw mieszkaniowych

§ 10
1. Koszty eksploatacji zasobow mieszkaniowych rozlicza si¢ odrebnie dla kazdej nieruchomosci
badz zespotu wyodrgbnionych organizacyjnie nieruchomosci.
2. Koszty eksploatacji rozlicza sie odrebnie dla:
a. lokali mieszkalnych, niezaleznie od tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego,
b. lokali uzytkowych zajmowanych na warunkach wiasnosciowego prawa do lokalu lub najmu
oraz na potrzeby wlasne Spoéldzielni, tj. Administracji Osiedli, grup konserwatorskich
i placowek spoteczno-kulturalnych,
C. garazy.
3. Nie obciaza si¢ kosztami eksploatacji zasobow mieszkaniowych lokali i pomieszczen ogolnego
uzytku (pralnie, suszarnie, wozkarnie).
4. Ponoszone przez Spoldzielni¢ koszty eksploatacji w nieruchomosci wielobudynkowej sa
ewidencjonowane i rozliczane na dang nieruchomos¢.

§11
1. Koszty eksploatacji 1 m? w danej grupie lokali, o ktérych mowa w § 10 ust. 2 ustala si¢ poprzez
podzielenie catkowitej kwoty kosztéw przez powierzchnie uzytkowa tych lokali.
2. Wprowadza si¢ mozliwo$¢ zwigkszenia kosztow dla lokali mieszkalnych, w ktérych prowadzona
jest dzialalno$¢ gospodarcza na podstawie uchwaty wlasciwej Rady Osiedla.

3. Koszty eksploatacji obejmuja wyodrebnione nieruchomosci budynkowe i ich czesci wspolne
w budynkach.



4. Koszty eksploatacji obejmuja rdwniez nieruchomosci wspdlne poza budynkami.

§ 12

Koszty eksploatacji w nieruchomosci budynkowej obejmuja:
1. koszty dziatalno$ci podstawowej w sktad ktorej wehodza:

a.

© e e o

s

koszty utrzymania czystoci, na ktore skladaja sig: wynagrodzenia gospodarzy domow,

ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia, PPK, odpis na zakladowy fundusz $wiadczen

socjalnych, $wiadczenia na rzecz gospodarzy domow takie jak odziez, badania lekarskie,

érodki bhp, wptaty na PFRON, itp., koszty zuzycia materiatéw takich jak $rodki czystosci,

koszty dezynfekcji i deratyzacji oraz koszty innych ushug dotyczacych utrzymania czystosci

w budynkach,

ubezpieczenie budynkow,

zuzycie energii elektrycznej na klatkach schodowych i w piwnicach,

ushugi kominiarskie,

koszty Zarzadu,

koszty ogdlne Administracji Osiedla,

pozostate koszty eksploatacji, w sklad ktorych wechodza m.in.: mycie szyb zewngtrznych, na

falowcach, amortyzacja, odczyty wodomierzy radiowych, badania toksyczno$ci mieszkan,

montaz skrzynek pocztowych, koszty zwiazane z bezpieczenstwem p.poz na budynkach, itp.

koszty konserwacji i zuzycie materialow na konserwacj¢ budynkow mieszkalnych,

pozostale koszty konserwacji, w skiad ktorych wchodzi: przeglad instalacji elektrycznej,

gazowej, pogotowie lokatorskie, naprawa domofonéw po dewastacji, czyszczenie pionow

kanalizacyjnych w budynkach itp.,

inne,

koszty nieruchomosci wspolnych, ktore obejmuja:

- zuzycie energii elektrycznej do o$wietlenia terendw zewngtrznych,

- wynagrodzenia gospodarzy domow - sprzatanie terenu,

- ubezpieczenia spoteczne PFRON i inne §wiadczenia z tytutu pracy i bhp dotyczace grupy
gospodarzy domow utrzymujacych czysto$¢ poza budynkami,

- materialy do utrzymania czystosci na terenach zewngtrznych,

- utrzymanie zieleni (koszenie trawnikow, przycigcia i wycigcia drzew 1 krzewow),

- ubezpieczenia rzeczowe majatku,

- pozostale koszty — eksploatacja,

- koszty konserwacji i materiaty na konserwacje,

- inne.

2. W ramach kosztow eksploatacji wystgpuja réwniez koszty, dla ktorych ustalana jest odrebna
oplata:

1
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odpis na fundusz remontowy,

za gospodarowanie odpadami komunalnymi,
oplata za wieczyste uzytkowanie gruntow,
podatek od nieruchomosci i gruntu,

koszty konserwacji domofondw,

koszty konserwacji anten,

koszty monitoringu,

oplaty za dzwig,

odpis na fundusz celowy.

3. Po zakonczeniu roku, ewentualne niedoplaty z tytutu gospodarki odpadami komunalnymi,
podatku od nieruchomosci, oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw, konserwacji domofonow,
anten i monitoringu, obciazaja pozostate koszty eksploatacji. Ewentualne nadptaty z wyzej
wymienionych tytulow poprawiaja wynik na nieruchomos$ciach w ramach eksploatacji.



. W ramach kosztéw eksploatacji wystepuja réwniez media, dla ktorych ustalana jest odrebna
oplata i rozliczenie z ich zuzycia z uzytkownikami lokali mieszkalnych, dotyczy to miedzy
innymi:

a. poboru wody i odprowadzenia Sciekow,

b. centralnego ogrzewania,

c. podgrzania wody,

d. kosztu zuzycia gazu (jezeli wystgpuja zbiorcze gazomierze w budynkach).

§13

. Koszty Zarzadu, o ktérych mowa w § 12 ust. 1 pkt. e, zwiazane sa z kierowaniem, nadzorowaniem

i koordynowaniem dzialalnosci calej Spoldzielni przez Zarzad Spéldzielni i jego komorki

funkcjonalne.

Koszty Zarzadu obejmuja:

a. koszty zwiazane z utrzymaniem pomieszczen biurowych (centralne ogrzewanie, podgrzanie
wody, zuzycie wody zimnej, zuZycie energii elektrycznej, podatek od nieruchomosci i gruntu,
oplatg z tytutlu wieczystego uzytkowania gruntu, ubezpieczenie majatku, oplaty pocztowe
i telekomunikacyjne, biezace remonty i konserwacje obiektéw, remonty i konserwacje
pomieszczen, amortyzacjg srodkow trwatych, materiaty na cele ogélne),

b. koszty = zwiazane z  utrzymaniem pracownikow techniczno-administracyjnych
(wynagrodzenia, ubezpieczenia spoleczne i inne §wiadczenia na rzecz pracownikow z tytutu
pracy, ochrona zdrowia, szkolenia, szkolenia bhp, delegacje, przejazdy, ryczalty i inne),

c. koszty zwiazane z dziatalnoscia Spéldzielni (oplaty notarialne, sadowe, organizacja posiedzen
samorzadowych, organizacja Walnego Zgromadzenia, koszty obshugi finansowe;, koszty
operacyjne i sadowe, skiadki na Krajowa Radg Spoldzielcza i Zwiazek Rewizyijny, materialy
biurowe, druki, badanie bilansu, lustracja, koszty obstugi prawnej i inne).

. Koszty Zarzadu ustala si¢ poprzez proporcjonalny podzial na cztery Osiedla w przeliczeniu na 1

m?* powierzchni uzytkowej mieszkan i na dzialalnoé gospodarcza prowadzong w Zarzadzie

Spoldzielni. Podzial tych kosztow zatwierdza Rada Nadzorcza w planie gospodarczo-

finansowym na dany rok.

§ 14
Koszty ogélne, o ktérych mowa w § 12 ust. 1 pkt f dotyczy kosztéw ogdlnych Administracji ktore
obejmuja:
a. koszty amortyzacji srodkow trwatych i wyposazenia,
b. ubezpieczenie majatku dotyczacego obiektow biurowych,
c. zuzycie energii elektrycznej, energii cieplnej, zuzycie wody w pomieszczeniach biurowych,
odpady komunalne,
oplaty telekomunikacyjne i pocztowe,
obstugg prawna,
obshugg informatyczna,
wynagrodzenia pracownikéw administracyjno-biurowych, ubezpieczenia spoleczne, inne
Swiadczenia, PPK, odpisy na zakladowy fundusz $wiadczen socjalnych, oplaty z tytulu
sktadki na PFRON,
zakup materialdw na cele ogoélne i biurowe,
remonty budynkow i pomieszczen administracyjno-biurowych,
konserwacjg budynkoéw i pomieszczen administracyjno-biurowych oraz sprzetu,
koszty obstugi finansowe;j,
koszty Zarzadu i Administracji Ogélne;,
. podatek od nieruchomosci i gruntu,
wieczyste uzytkowanie gruntu,
inne.
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2. Koszty ogélne Administracji rozliczane sa na dzialalno$¢ zwiazang z gospodarka zasobami
mieszkaniowymi i dziatalno$¢ gospodarcza proporcjonalnie do struktury osiaganych przychodow
z tych dzialalno$ci. Wstepne proporcje podzialu kosztéw ogélnych zatwierdza corocznie
w planach gospodarczo-finansowych Rada Osiedla na wniosek Kierownictwa Administracji
Osiedla. Faktyczne proporcje na dany rok ustala si¢ po zakonczeniu roku obrachunkowego.

§15

1. Koszty konserwacji wlasnej wymienione w § 12 ust.1 pkt h obejmuja:

a. wynagrodzenia konserwatorow, narzuty na ptace, PPK, odpis na zakladowy fundusz
$wiadczen socjalnych, $wiadczenia na rzecz pracownikéw (odziez ochronna, $rodki bhp itp.),
optaty z tytulu skiadki na PFRON,
materialy zuzywane w trakcie konserwacji,
wyposazenie techniczne grup remontowych,
remonty i konserwacje sprzgtu technicznego,
amortyzacj¢ srodkow trwalych i wyposazenia,
podatek od nieruchomosci i gruntu oraz wieczyste uzytkowanie gruntu,
ubezpieczenie majatkowe,
koszty eksploatacji pomieszczen technicznych,

j. inne.

2. Koszty konserwacji rozliczane sg na poszczegoélne dziatalnosci:

a. dzialalnos¢ eksploatacyjna:

- koszty konserwacji wlasnej budynkoéw mieszkalnych,

- koszty konserwacji budynkow ustugowych,

- koszty konserwacji garazy,

- koszty konserwacji nieruchomosci wspolnych gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

- koszty konserwacji dotyczace dzialalnosci gospodarczej,

- koszty monitoringu.

. dzialalno$¢ ogdlno-administracyjna,

dziatalnos$é spoteczno-kulturalna,

na rzecz funduszu remontowego,

ustugi odptatne,

. inne.

3. Koszty ustug konserwacyjnych i zuzycia materialéw na dziatalnosci wykazane w ust. 2 rozliczane
sa wg faktycznie poniesionych kosztéw konserwacji na podstawie zlecen i ewidencji ksiggowe;.
Rozliczenie ustug konserwacyjnych w Spoldzielni reguluje odrgbna instrukcja w tym zakresie
oraz zasady rozliczania i ewidencji kosztow konserwatorow zawarte w polityce rachunkowosci.

R ER e e o
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§ 16
Rozliczenie kosztéw eksploatacji dzwigow osobowych

1. Koszty eksploatacji dZzwigéw w nieruchomosciach wyposazonych w dzwigi obejmuja:
zuzycie energii elektryczne;j,

konserwacje 1 dozor techniczny,

ubezpieczenia,

dewastacje (niepokryte w ramach ubezpieczenia),

biezace remonty dzwigdw,

odpis na celowy fundusz remontowy,

inne, zalezne od potrzeb.
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Remonty biezace i eksploatacja dZwigéw prowadzona jest w Administracjach Osiedli na kazdej
nieruchomosci, ktéra jest wyposazona w dzwig.

. Zasady tworzenia odpisu na celowy fundusz remontowy dzwigéw i wydatkowania $rodkéw
w tym zakresie reguluje Regulamin okreslajacy zasady tworzenia i gospodarowania funduszem
na remonty zasobOw mieszkaniowych w Powszechnej Spoéldzielni Mieszkaniowej
+wRZYMORZE”,

§ 17

Koszty eksploatacji dzwigéw osobowych rozlicza si¢ na podstawie iloci m? powierzchni
mieszkania w budynkach wyposazonych w dzwigi osobowe, na kazda nieruchomos¢ odrebnie.

. Zalokale obslugiwane przez dzwigi osobowe uwaza si¢ lokale polozone powyzej parteru. Lokale
potozone na pigtrze, od ktérego dzwig jest uruchomiony obciaza sie 50% stawki.

Spoldzielnia ustala odrebny odpis na celowy fundusz remontowy dla poszczegolnych
nieruchomosci wyposazonych w dzwig. Celowy fundusz remontowy tworzy si¢ np. na wymiang
dzwigdw i remonty przekraczajace biezace remonty.

Koszty utrzymania dZzwigéw sa ewidencjonowane dla kazdej nieruchomosci oddzielnie.

§18

. Plan kosztéw eksploatacji dzwigéw opracowywany jest na dany rok kalendarzowy i stanowi
czgs¢ sktadowa planu gospodarczo-finansowego Osiedla.

Stawki oplat za korzystanie z dzwigdéw osobowych sa ustalane w oparciu o kalkulacje
sporzadzong na podstawie kosztow zuzycia energii elektrycznej przez dzwigi, kosztow nadzoru
technicznego, dewastacji i ubezpieczen oraz planu kosztéw remontow i konserwacji. Stawki oplat
za eksploatacjg dzwigéw od m? powierzchni uzytkowej zatwierdza w danym Osiedlu — Rada
Osiedla.

Stawki oplat dotyczace odpisu na celowy fundusz remontowy ustala sie¢ na m* powierzchni
uzytkowej mieszkania.

Rozdzial V
Rozliczanie oplat z tytulu wieczystego uzytkowania gruntu

§19

. Ogolne zasady ustalania optat z tytulu wieczystego uzytkowania gruntu okreslone sa w odrebnych

ustawach.

Optaty roczne z tytulu wieczystego uzytkowania gruntu dla Spotdzielni ustalane sa na podstawie

decyzji Prezydenta Miasta Gdanska, wydawanych w oparciu o powszechnie obowigzujace

przepisy prawa.

. Z ogolnej kwoty oplaty stosujac zasadg struktury powierzchni, wydziela sie nieruchomosci:

- garazowe,

- zwiazane z lokalami uzytkowymi,

- parkingami.

Pozostale oplaty przypisane sa do terenow wspolnych zwiazanych z budynkami mieszkalnymi,

ktore rozlicza sig proporcjonalne na 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkania.

. Oplaty z tytulu wieczystego uzytkowania gruntu nie sa naliczane od nieruchomosci pod
budynkami, poniewaz grunty te zostaly wykupione przez Spétdzielnie.

. Obciazenia poszczegélnych lokali oplatami za wieczyste uzytkowanie gruntu dokonuje sie

proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

. Wiasciciel lokalu stanowiacego odrgbng wlasnosé, bedacy wspotuzytkownikiem wieczystym

gruntu wspdlnego rozlicza sig tak, jak pozostali uzytkownicy posiadajacy spoldzielcze lokale

mieszkalne.
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Rozdzial VI
Rozliczenie oplat z tytulu podatku od nieruchomosci

§ 20
Stawki podatku od nieruchomoéci na dany rok ustalane sa przez Radg Miasta Gdaniska w formie
uchwaly podejmowanej na postawie ustawy o podatkach i optatach lokalnych.
Optlacany przez Spoldzielnig podatek od nieruchomosci jest ewidencjonowany i rozliczany
odrebnie dla kazdej nieruchomosci.
. Rozdzialu podatku od nieruchomosci dokonuje si¢ odrgbnie na nieruchomosci budynkowe i
nieruchomosci wspolne w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkania.
. Obcigzenia poszczegdlnych lokali mieszkalnych podatkiem od nieruchomosci dokonuje sig
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali. Jezeli w lokalu mieszkalnym prowadzona jest
dzialalno$¢ gospodarcza powodujaca wzrost podatku od nieruchomosci, to skutki tego wzrostu
obciazaja tylko ten lokal.
Wiasciciele lokali stanowiacy odrebna wlasno$¢, rozliczaja sig z tytulu podatku od nieruchomosci
w dwoch czesciach. Jedna cze$¢ podatku dotyczy wyodrebnionego mieszkania i czg$ci wspolnej
budynku oraz gruntu pod budynkiem przypadajacym w udziale na to mieszkanie, ktora to czgs¢
wlasciciel odprowadza do Urzedu Miasta Gdanska. Natomiast druga czg$¢ podatku od
nieruchomosci dotyczy oplat za czesci wspolne poza budynkiem jako mienie Spoldzielni (tereny
zielone, drogi wewnetrzne, budowle), ktora to czgs¢ wilasciciel wplaca do Spoldzielni w ramach
oplat eksploatacyjnych.

Rozdzial V11
Rozliczenie kosztow zimnej wody i odprowadzenia Sciekow

§21

Koszty dostawy zimnej wody 1 odprowadzenia $ciekow ustala si¢ w oparciu o:

- ceny za 1 m® dostarczonej wody i odprowadzonych $ciekoéw dla gospodarstw domowych
zatwierdzone decyzja odpowiedniego Organu.

- zawarte umowy z dostawca wody,

- faktury otrzymane od dostawcy.

. Koszty, o ktorych mowa w ust. 1 rozliczane sg w Osiedlach na poszczegdlne nieruchomosci

z rozréznieniem rodzajow lokali w oparciu o wskazania wodomierzy zbiorczych.

. Koszty dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekow rozlicza si¢ odrgbnie dla nizej

wymienionych grup uzytkownikow mieszkan:

a. posiadajacych wodomierze indywidualne,

b. posiadajacych niesprawne wodomierze (z winy lokatora) wedtug ilosci wody zuzywanej w
okresie sprawnos$ci wodomierza.

. Koszty dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekow dla lokali posiadajacych wodomierze

rozlicza si¢ w oparciu o wskazania wodomierzy indywidualnych wyrazone w m? oraz oplat za 1

m® wedhig obowiazujacej taryfy.

a. Oplaty za dostawe wody i odprowadzenie $ciekOw ustala si¢ w formie zaliczek: w okresach
kwartalnych lub w okresach potrocznych. Wyboru okresu rozliczania zaliczek dokonuje Rada
Osiedla na wniosek Kierownictwa Administracji Osiedla.

b. Nadplata lub niedoplata wynikajaca z kwartalnego lub potrocznego rozliczenia kosztow
zuzycia wody zostanie uwzglgdniona w oplacie za nastgpny miesiac.

. Przy calkowitym opomiarowaniu zuzycia wody w lokalach, zawsze wystgpuje roznica miedzy

odczytem wodomierza zbiorczego, a sumg wskazan wodomierzy indywidualnych, nie

rejestrujacych malych przeplywow, oraz wyniklych z sumy uchybow wodomierzy
indywidualnych, ktorych suma wykazana jest jednak na wodomierzu zbiorczym (glownym).

Ponadto wplyw na roznicg ma woda zuzyta na wspolne cele gospodarcze np. utrzymanie
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10.

czystosci, plukanie sieci wewngtrznej, utrzymanie zieleni, awarie sieci i uszkodzenia wewnatrz

wodomierzy itp.

Powstata réznica iloSci wody pomigdzy odczytami z wodomierzy zbiorczych (gléwnych), a suma

odczytow z wodomierzy indywidualnych (mieszkaniowych) pomnozona przez ceng 1 m? wody

moze by¢ rozliczona w kazdej nieruchomosci po zakonczeniu roku badZz pétrocznie lub
kwartalnie w jeden z nastgpujacych sposobow:

a. jako koszty eksploatacji w danej nieruchomosci,

b. proporcjonalnie do iloci zuzytej wody w poszczegélnych lokalach w danym wezle.

Decyzje o wyborze sposobu rozliczeri podejmuje Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu

Spotdzielni.

Do obowiazkow uzytkownikow lokali w zakresie eksploatacji wodomierzy, nalezy:

a. zabezpieczenie przed zniszczeniem i uszkodzeniem urzadzenia pomiarowego,

b. niezwloczne zgloszenie do Spoldzielni uszkodzenia i faktu zatrzymania si¢ wodomierza,

c. utrzymanie plomb w stanie nienaruszonym,

d. w przypadku demontazu wodomierza dla przeprowadzenia remontu wewnetrznej instalacji
wodociggowej w mieszkaniu nalezy przed rozpoczeciem zamierzonego remontu
bezwzglednie powiadomi¢ Dzial Techniczny Administracji Osiedla celem demontazu
wodomierza i zdjecia plomb oraz ponownego montazu i zaplombowania wodomierza.
Wodomierze radiowe po demontazu i montazu musza by¢ ponownie zaprogramowane. Koszt
ushugi obciazy uzytkownika lokalu.

W przypadku stwierdzenia przez Spétdzielnig blednych wskazan wodomierzy jak i nielegalnego

poboru wody wynikajacych w szczegblnosci z:

- manipulacji przy wodomierzu,

- czgSciowe lub catkowite pominiecie wodomierza,

- uszkodzenie wodomierza, zerwanie plomb lub niezgloszenie faktu zatrzymania

wodomierza.

Spoétdzielnia stosowac bedzie kare finansowa w postaci naliczenia dwukrotnych kosztéw zuzycia

wody zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie

okreslenia przecigtnych norm zuzycia wody.

W przypadku stwierdzenia uszkodzenia wodomierza przez uzytkownika lokalu, Spéldzielnia

wymieni wodomierz na nowy i obciazy uzytkownika lokalu kosztami wymiany.

Zimng wodg zuzywana przez mieszkancow w pralniach rozlicza si¢ na podstawie

zainstalowanego wodomierza i wykazu os6b korzystajacych z pralni.

Rozdzial VIII
Rozliczenie kosztéw gospodarki odpadami komunalnymi

§ 22

. Koszty gospodarki odpadami komunalnymi dla budynkéw mieszkalnych ustala si¢ na podstawie

stawek ustalonych przez Radg Miasta Gdariska oraz na podstawie iloéci m? powierzchni lokali
mieszkalnych, liczac od kazdego rozpoczetego m? powierzchni lokalu.

Koszty gospodarki odpadami komunalnymi sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdej
nieruchomosci. Rozliczanie tych kosztéw na poszczegdlne lokale mieszkalne nastgpuje
proporcjonalnie do ilo$ci m? powierzchni mieszkania.

. Deklaracjg o wysokosci oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi, sporzadza sie dla

kazdej nieruchomosci, lub dla poszczegélnych miejsc gromadzenia odpadéw (MGO).

Dla kazdej nieruchomosci sporzadza sig deklaracje o wysokosci oplaty za gospodarke odpadami
komunalnymi. Deklaracje podpisywane sg przez Zarzad Spotdzielni lub Pelnomocnika Zarzadu
— Kierownika AO i skladane do Prezydenta Miasta Gdariska w formie papierowej, badz w formie
elektronicznej przez osoby do tego upowaznione. Zlozone deklaracje stanowig podstawe do
ustalenia wysokosci oplat i dokonania przelewu.
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. Dopuszczalna jest korekta deklaracji o wysokosci optaty za gospodarkg odpadami komunalnymi
z powodu niezamieszkiwania w lokalu mieszkalnym, pod warunkiem zlozZenia przez Czlonka
Spotdzielni lub Wiasciciela lokalu mieszkalnego do Administracji Osiedla o$wiadczenia
o0 czasookresie niezamieszkiwania. W zwiazku z tym niezbgdne jest prowadzenie ewidencji
udzielonych zwolnien z optat za gospodarkg odpadami komunalnymi.

. Zapewnienie warunkow do segregacji odpadow komunalnych przez mieszkancow, dla kazdej
nieruchomosci oddzielnie, badz dla kazdego miejsca gromadzenia odpadow lezy w kompetencji
Administracji Osiedla.

. W przypadku nieprzestrzegania przez mieszkancow selektywnego sposobu gromadzenia
odpadéw, bedg zastosowane przez Prezydenta Miasta Gdanska stosowne sankcje (nieodebranie
zgromadzonych odpadéw i wezwanie do ich segregacji, wydanie decyzji zmieniajacej stawkg
oplaty przyjetej dla odpadow niesegregowanych).

. W przypadku wydania decyzji podwyzszajacej stawkg oplaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi przez wzglad na brak segregacji, podwyzszona oplata obciazani sa mieszkancy
danej nieruchomoéci lub mieszkaficy korzystajacy z danego miejsca gromadzenia odpaddw
(MGO).

Rozdzial IX
Rozliczenie kosztow zuzycia gazu

§ 23

. Koszty dostawy gazu ustala si¢ na podstawie zawartych umow i otrzymywanych faktur od
dostawcy gazu.

. Koszty te wystepuja w budynkach, gdzie brak jest indywidualnych urzadzen pomiarowych
w mieszkaniach w zakresie zuzycia gazu.

. Koszty zuzycia gazu sa ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdej nieruchomosci
w przeliczeniu na ilo$¢ lokali mieszkalnych podiaczonych do licznika gazowego w danej
nieruchomosci. Fizyczna jednostka rozliczenia kosztow zuzycia gazu jest lokal mieszkalny.

Rozdzial X
Rozliczanie kosztéw monitoringu

§ 24

. Koszty monitoringu zwiazane s z ochrona budynkow oraz czg$ci wspolnych nieruchomosci.

. Koszty monitoringu skladaja sig z kosztow ochrony fizycznej i pozostatych kosztoéw dotyczacych
urzadzen zwiazanych z ta ustuga. Pozostale koszty obejmuja m.in.: ubezpieczenie urzadzen,
amortyzacje urzadzen, utrzymanie pomieszczen, konserwacjg monitoringu i naprawg urzadzen.

. Oplata za ochrong fizyczna obejmuje koszty zwiazane z osobami obstugujacymi urzadzenia
monitoringu i patrolami interwencyjnymi w terenie.

. Koszty urzadzen zewnetrznych (kamera, sie¢ i koszty amortyzacji) rozlicza sig¢ na te
nieruchomosci, ktorych bezposrednio dotycza. Koszty urzadzen wewnetrznych (kamery, sie¢
i koszty amortyzacji), rozlicza si¢ wylacznie na ta nieruchomosci w ktorej sg zainstalowane.

. Koszty centrali monitoringu rozliczane sg proporcjonalnie do ilosci lokali dla nieruchomosci,
ktore sa objete monitoringiem.

. Fizyczna jednostka rozliczenia kosztow monitoringu jest lokal mieszkalny.
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Rozdzial XI
Koszty konserwacji anten

§ 25

. Koszty konserwacji anten ustala si¢ na podstawie faktur otrzymywanych od podmiotow, z
ktérymi Administracja Osiedla zawarta umowe na konserwacje.

Koszty konserwacji anten sa ewidencjonowane i rozliczane w przeliczeniu na lokal mieszkalny,
w ktorym faktycznie korzysta sig z tego pakietu ushug,

Rozdzial XII
Koszty konserwacji domofonéw

§ 26

. Koszty konserwacji domofon6éw ustala si¢ na podstawie faktur otrzymywanych od podmiotéw, z
ktorymi Administracja Osiedla zawarta umowg na konserwacje.

Koszty konserwacji domofonéw sa ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdej
nieruchomosci w przeliczeniu na lokal mieszkalny.

. Osoba, ktora nie posiada zamontowanego domofonu nie wnosi oplat.

Rozdzial XIII
Zasady ustalania oplat za uzytkowanie lokali

§ 27
Ustalone w wyniku rozliczenia i planowania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
obciazenie poszczegolnych lokali mieszkalnych stanowi podstawg do ustalenia wysokosci oplat
za uzywanie lokali mieszkalnych zajmowanych:
- na warunkach spétdzielczego prawa do lokalu,
- na warunkach prawa odrgbnej wlasnoéci do lokalu,
- Jako mieszkania bedace przedmiotem umowy najmu,
- na potrzeby wlasne Spotdzielni.
. Ustalone w wyniku rozliczen obcigzenia poszczegolnych lokali mieszkalnych kosztami
gospodarki zasobami mieszkaniowymi pokrywane sa przez uzytkownikéw lokali mieszkalnych.

§ 28
. Czlonkowie Spoéldzielni, whasciciele lokali nie bedacy czionkami Spotdzielni wnoszg oplaty
eksploatacyjne na pokrycie kosztéw o ktérych mowa w rozdz. TI §3ust. 2t.:
a. koszty eksploatacji podstawowe;j:
- koszty eksploatacji nieruchomosci,
- oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu,
- podatek od nieruchomosci,
- koszty utrzymania dZzwigéw osobowych (dotyczy budynkow gdzie wystepuja),
- koszty gospodarowania odpadami komunalnymi,
- koszty konserwacji anten,
- koszty konserwacji domofondw,
- koszty monitoringu.
b. koszty dotyczace mediow:
- koszty dostawy energii cieplnej dla celéw centralnego ogrzewania,
koszty dostawy energii cieplnej do podgrzania wody,
koszty optat statych za moc zaméwiona,
koszty dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekow,
- oplaty za gaz.
c. odpisy na fundusz remontowy zasobéw mieszkalnych.
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2. Dodatkowo czlonkowie Spoéldzielni, najemcy oraz wiasciciele lokali nie bedacy czlonkami
Spoltdzielni korzystajacy z dodatkowych ustug, wnosza dodatkowe indywidualne oplaty za:

- korespondencje wysylana na adres inny niz adres w zasobach lokalowych Powszechnej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,PRZYMORZE”,

- prowizje bankowe naliczane za przelewy dokonywane za posrednictwem zagranicznych kont
bankowych.

3. Uzytkownicy wnosza rowniez oplaty zwiagzane z innymi kosztami okreSlonymi odrebnymi
uchwatami Rad Osiedli i Rady Nadzorczej.

4. Za oplaty, o ktorych mowa w ust. 1 odpowiadajg solidarnie z czlonkami Spotdzielni,
wlascicielami lokali niebedacymi czlonkami Spéldzielni lub osobami niebedacymi cztonkami
Spoldzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, osoby pelnoletnie
stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

5. Odpowiedzialno$é 0sob o ktérych mowa w ust. 4, ogranicza sig do wysokosci optat naleznych za
okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§ 29
Wysoko$é oplat eksploatacyjnych ustala sig dla lokali mieszkalnych wedlug faktycznych kosztow
przypadajacych na zajmowany lokal, kalkulowanych na podstawie planu gospodarczo finansowego
Spotdzielni.

§ 30
1. W stosunku do lokali mieszkalnych majacych status mieszkan funkcyjnych obowiazuje wymiar
oplat okreslony w § 28 ust. 11 3.
2. W stosunku do lokali mieszkalnych zajmowanych na zasadzie najmu obowiazuje wymiar oplat
okre$lony w zawartej umowie.

§ 31
1. Administracje Osiedli sporzadzajac kalkulacje oplat z tytutu kosztéw eksploatacji budynkow
mieszkalnych (nieruchomosci) dla cztonkéw Spotdzielni na dany rok biora pod uwagg uzyskang
nadwyzk¢ bilansows w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan czlonkow
Spotdzielni i pozytki uzyskiwane z nieruchomosci wspolnej w danej nieruchomosci.
2. Przy sporzadzeniu kalkulacji dla mieszkan bez cztonkostwa, Administracje Osiedli biora pod

uwage planowane koszty eksploatacji zatwierdzone w planie gospodarczo-finansowym Osiedla
na dany rok.

O sposobie rozliczania zawartym w ust. 1 decyduje Rada Osiedla.
4. Osoba posiadajaca tytul prawny do lokalu w ktorym nikt nie zamieszkuje jest obowiazana
dokonywa¢ optat zgodnie z obowigzujacym wymiarem opfat za ten lokal.

(S

§ 32
1. Oplata miesigczna za uzywanie lokalu mieszkalnego, ustalana jest w drodze przemnozenia
odpowiednich stawek oplat przez stosowne fizyczne jednostki rozliczeniowe okreslone w § 6.
2. Zgodnie z terminami w ustawie o Spéldzielniach mieszkaniowych o zmianie wysokosci optat
zaleznych od Spoldzielni, Spéldzielnia jest zobowiazana powiadomi¢ uzytkownikow mieszkan
co najmniej na 3 miesiace przed ich wprowadzeniem na koniec miesiaca kalendarzowego.
O zmianie wysokosci oplat niezaleznych od Spoéldzielni, Spoldzielnia jest zobowigzana
zawiadomi¢ uzytkownikéw mieszkan co najmniej na 14 dnia przed uplywem terminu
do wnoszenia optat, ale nie pozniej niz ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego ten termin.
W odniesieniu do najemcow termin wnoszenia oplat okresla umowa najmu.
4. Optaty za uzywanie lokalu wnosi si¢ co miesiac z gory do 15 dnia miesiaca, w indywidualnych
przypadkach wynikajacych np. z terminéw wyptat rent i emerytur, termin ten moze by¢ przez
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Radg Osiedla przedtuzony, jednak nie dalej niz do korfica miesiaca. Od optat wnoszonych po
terminie Spo6idzielnia nalicza odsetki za zwloke.

5. Spoldzielnia jest obowiazana na zadanie czlonka Spoldzielni, wlasciciela lokalu nie bedacego
czionkiem Spéldzielni lub osoby nie bedacej czionkiem Spoldzielni, ktorej przyshuguje
spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przedstawié kalkulacje wysokosci oplat.

6. Czlonkowie Spoldzielni osoby nie bedace czlonkami Spoldzielni, ktorym przyshuguja
spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali oraz wiasciciele nie bedacy cztonkami Spoldzielni
moga kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowe;j
Wystapienie na drogg postgpowania sadowego nie zwalnia wymienionych o0séb z obowiazku
wnoszenia optat w dotychczasowej wysokosci

Rozdzial X1V
Ustalenia oplat eksploatacyjnych dla mieszkan zajetych bez tytulu prawnego

§ 33
1. Za osoby zajmujace lokal Spétdzielni bez tytutu prawnego, uwaza sie:

- osoby, ktore zajety lokal samowolnie,

- bylych czlonkow Spotdzielni, ktorym przyshugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
ktorych pozbawiono czlonkostwa przez wykluczenie lub wykreélenie, jezeli decyzja o
pozbawieniu cztonkostwa stata sig ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym, lub z
prawomocnego wyroku sadu,

- osoby bliskie bylego czlonka, kt6re nie uzyskaty prawa po bytym cztonku Spéldzielni, a prawo
wygaslo,

- osoby, ktore nie opuscily i nie opréznily lokalu po rozwiazaniu lub wygasnigciu umowy najmu.

2. Osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego, zobowiazane sg do zaplaty na rzecz Spoldzielni:
oplat pokrywajacych koszty eksploatacji przypadajacych na ich lokal,

- oplat za dostaweg medidw,

- wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci ustalonej przez Rade Osiedla.

3. Osoby o ktérych mowa w ust. 1 nie mogg korzystaé z pozytkéw uzyskiwanych z najmu lokali
uzytkowych, stanowiacych mienie Spétdzielni.

Rozdzial XV
Zakres obowigzkow Spéldzielni

§ 34
W ramach oplat za uzywanie lokali, Spotdzielnia obowiazana jest zapewni¢:

a. w zakresie eksploatacji i remontow zasobéw mieszkaniowych: utrzymanie budynkow
w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, sprawne funkcjonowanie wszelkich instalacji
i urzadzen w budynkach oraz ich otoczeniu, sprawna obstuge administracyjna,

b. w zakresie eksploatacji dZzwigéw — prawidlowe funkcjonowanie dzwigow,

c. w zakresie centralnego ogrzewania i cieplej wody — zgodnie z zasadami zawartymi
w odrgbnym Regulaminie,

d. w zakresie dostawy wody zgodnie z Regulaminem ustug stosowanym przez dostawce badz
zawarta umowa,.

§ 35
I.~ W przypadku unieruchomienia dzwigu, uzytkownikéw lokali korzystajacych z dzwigu zwalnia
si¢ W czgSci z oplaty za kazdy dzien unieruchomienia dzwigu, w stosunku proporcjonalnym do
oplaty miesigczne;.
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2. W przypadku, gdy klatki schodowe w budynku polaczone sa przejéciem na poszczegllne
kondygnacje, a w kazdej z klatek schodowych funkcjonuje jeden dzwig, to unieruchomienie
dzwigu na ktorej$ z klatek schodowych nie stanowi podstawy zadania do udzielenia bonifikaty w
oplatach za dzwig, przez uzytkownikow lokali potozonych na klatce schodowej, gdzie dzwig byl
nieczynny.

3. Zadzien unieruchomienia dZzwigu uwaza sie taki dzien, w ktérym dzwig w godzinach od 6% - 22%
byt czynny mniej niz 10 godzin. Podstawa do stwierdzenia czasu unieruchomienia dzwigu sg
kontrolki pracy dzwigu po$wiadczone przez pracownika Dziatlu Technicznego Administracji
Osiedla.

4. Bonifikaty w optatach rozlicza si¢ z uzytkownikami lokali w okresach kwartalnych.
Dopuszczalne jest rozliczanie bonifikat w innych okresach, nie dtuzszych niz roczne. Catkowite
kwoty udzielonych bonifikat w oplatach stanowia zmniejszenie wplywow.

Rozdzial XV1
Prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w lokalu mieszkalnym

§ 36
Prowadzenie w lokalu mieszkalnym dzialalnosci gospodarczej wymaga pisemnej zgody Spoldzielni,
ktora moze okresli¢ dodatkowe warunki prowadzenia tej dzialalnosci i dodatkowe oplaty z tego
tytutu.

§ 37
1. Traci moc Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza Powszechnej Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,PRZYMORZE” w dniu 25 kwietnia 2019 r. uchwalq nr 28.

2. Tekst niniejszego Regulaminu zostal zatwierdzony przez Radg Nadzorcza Powszechnej

Spoldzielni Mieszkaniowej ,PRZYMORZE” w dniu ;. 92... 2022 1. uchwala nr 3.
Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
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