Zalgcznik do uchwaly nrég
Rady Nadzorczej PSM ,,PRZYMORZE”
z dnia .. (4. 2022 roku

REGULAMIN
tworzenia i gospodarowania funduszem na remonty
zasobow mieszkaniowych w Powszechnej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,PRZYMORZE”

Podstawa prawna

1. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze (tj. z dnia 19 marca 2021 r. Dz.U. z 2021
r. poz.648 z pdzn. zm.),

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o Sp6idzielniach mieszkaniowych (tj. z dnia 2 czerwca 2021 .
Dz.U. z 2021 r. poz.1208 z p6zn. zm.),

3. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. z dnia 2 grudnia 2021 r. Dz.U. z 2021 r. poz.
2351 z p6zn. zm.),

4. Statut Powszechnej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PRZYMORZE” uchwalony przez Zebranie
Przedstawicieli w dniu 29 czerwca 2018 r. z pézniejszymi zmianami uchwalonymi przez Walne
Zgromadzenie PSM ,,Przymorze” w dniach 26,27,30,31 sierpnia 2021 r.

§1

Postanowienia ogélne

1. Obowigzek tworzenia funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych wynika z przepisow
ustawowych 1 Statutu.

2. Odpis na ten fundusz obcigza koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi i zaliczany jest do
kosztow uzyskania przychodow.

3. Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy cztonkéw Spoldzielni, wlascicieli lokali nie
bgdacych czionkami Spétdzielni, osb nie bedacych cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, najemcow oraz uzytkownikéw zajmujacych lokale
bez tytutu prawnego.

4. Spoldzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie wplywow
1 wydatkéw funduszu remontowego. Ewidencja ta i rozliczenie uwzgledniaja wszystkie wplywy
1 wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

5. Rady Osiedli na wniosek Kierownikéw Osiedli uchwalaja projekty rocznych planéw rzeczowo-
finansowych remontéw w Osiedlach z uwzglednieniem prac remontowych poszczegdlnych
nieruchomosci budynkowych i nieruchomosci wspélnych. Rada Nadzorcza w oparciu
o zatwierdzone przez Rady Osiedli projekty plandw rzeczowo-finansowych remontéw Osiedli na
wniosek Zarzadu Spétdzielni uchwala roczny plan rzeczowo-finansowy remontéw Spétdzielni.

6. Roznica migdzy wptywami i wydatkami funduszu na remonty nieruchomosci przenoszona jest na
rok nastepny.

§2

Zasady tworzenia funduszu na remonty

1. Spétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych z odpiséw na remonty
poszczegolnych nieruchomosci, do wnoszenia ktorych zobligowani sg uzytkownicy lokali, o
ktérych mowa w § 1 ust. 3 niniejszego regulaminu.

2. Opfata na fundusz remontowy w formie odpisu, naliczana jest od m? powierzchni uzytkowe;j
lokalu.

A



Spotdzielnia ustala odrebny odpis na celowy fundusz remontowy dla poszczegélnych

nieruchomosci. Celowy fundusz remontowy tworzy si¢ np. na wymiang dzwigéw, docieplenie

itp. Stawki optat dotyczgce odpisu na celowy fundusz remontowy ustala si¢ w zH/m? powierzchni

uzytkowej mieszkania.

. Ustalone zasady tworzenia i wydatkowania funduszy na remonty zasobow mieszkaniowych

w ramach Spétdzielni dotycza wydzielonych organizacyjnie Administracji Osiedli od 1 do 4 oraz

Zarzadu Spotdzielni.

Rady Osiedli na wniosek Kierownikow Osiedli podejmuja uchwaty dotyczace wysokosci odpisu

na remonty dla poszczegdlnych nieruchomosci.

Wysokos$¢ stawek odpisu na fundusz remontowy nieruchomosci powinna uwzgledniac:

a. potrzeby w zakresie remontow nieruchomosci budynkowych Osiedli ustalonych w ramach
obowigzkowych przegladow okresowych,

b. potrzeby w zakresie remontéw nieruchomosci wspolnych Osiedli ustalonych w ramach
przegladdw okresowych,

c. stan srodkow zaewidencjonowanych na funduszu remontowym na koniec okresu
sprawozdawczego,

d. wysokos¢ splaty pozyczek zwrotnych.

Odpis na remonty nieruchomosci i czesci wspdlnych w zk/m? powierzchni uzytkowej lokali

mieszkalnych ustalany jest dla kazdej nieruchomosci oddzielnie na podstawie planu remontéw

Osiedli na dany rok.

Odpis na splaty pozyczek ustalany jest w zk/m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych

potozonych w ramach nieruchomosci korzystajacych z tych pozyczek, na dany rok w wysokosci

przypadajacej dla danej nieruchomodci, wynikajacej z wysokosci raty splaty pozyczki

przypadajacej na dang nieruchomos¢. Wysoko$é odpisow zawarta jest w ewidencji wpltywow 1

wydatkow funduszu na remonty dla danej nieruchomosci.

. Mienie wspolne nieruchomosci stanowia: drogi, chodniki, parkingi, urzadzenia infrastruktury

technicznej, zwigzanej z funkcjonowaniem budynkéw lub Osiedla (§mietniki, progi zwalniajace

itp.).

§3

Podzial funduszy na remonty

Zdecentralizowany — w ramach dziatalnosci Administracji Osiedli tworzy sie¢ z:

a. odpiséw na koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi dla mieszkan wedlug stawek
zatwierdzonych przez poszczegoélne Rady Osiedli na wniosek Kierownictwa Administracji
Osiedli,

b. nadwyzki bilansowej przypadajacej na dane Osiedle zaakceptowanej wstepnie przez Rade
Nadzorcza, a nastepnie zatwierdzonej przez Walne Zgromadzenie,

c. zinnych zrodet:
¢ np. kwot uzyskanych z tytutu kar umownych za wady i usterki od wykonawcow robot

remontowych i modernizacyjnych,
e oraz kwot otrzymanych od firm ubezpieczeniowych za szkody powstale w ‘zasobach
Spoldzielni, ktérych koszt likwidacji stanowil wydatki funduszu remontowego.

Scentralizowany — w ramach dziatalnosci Zarzadu Spétdzielni z przeznaczeniem na remonty w

Zarzadzie moze by¢ tworzony z:

a. nadwyzki bilansowej, w wysokosci zaleznej od wyniku gospodarczo finansowego,
zaakceptowanej wstepnie przez Rade¢ Nadzorcza, a nastgpnie zatwierdzonej przez
Walne Zgromadzenie.

b. innych Zrodet.
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§4

Przeznaczenie funduszu remontowego

Srodki funduszu remontowego przeznaczone sg na finansowanie:
1. W Administracjach Osiedli:

a. kosztow remontow zasoboéw mieszkaniowych w tym remontow dzwigow,

b. kosztdw remontdw czgsci wspdlnych Osiedli, majatku Spétdzielni,

c. poniesionych kosztéw wykonania niezbednej dokumentacji (ekspertyza, dokumentacija
techniczna, nadzor autorski) oraz usuwania przyczyn emisji zwigzkéw toksycznych,

d. refundacji wymiany stolarki okiennej i drzwiowej wedtug odrebnych regulaminow,

€. splaty pozyczek zwrotnych, jezeli takie byly udzielone.

. W Zarzadzie:

a. remontéw budynku Zarzadu,

b. innych wydatkdéw remontowych.

¢. udzielanie z funduszu remontowego scentralizowanego pozyczek zwrotnych i bezzwrotnych
Administracjom Osiedli na programy remontowe zatwierdzone przez Rade Nadzorcza.

. Z funduszu remontowego nie finansuje si¢ napraw i remontéw obcigzajacych uzytkownikow

lokali.

Wykaz napraw i remontéw obcigzajacych uzytkownikow lokali wskazany zostal w Regulaminie

okreslajagcy prawa 1 obowiazki Spéldzielni oraz os6b ktorym przystuguje spoldzielcze

wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, prawo odrebnej wiasnosci lokali, prawo do

korzystania z lokalu na podstawie umowy najmu oraz os6b zajmujgcych lokal na podstawie

przepiséw ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, w zakresie napraw wewnatrz lokali.

§5

Zasady Finansowania remontéw w lokalach uzytkowych

. Remonty w lokalach uzytkowych obciazajg bezposrednio koszty dziatalnodci gospodarczej,
prowadzonej w Administracjach Osiedli oraz Zarzadzie.

. Modemizacje lokali uzytkowych finansowane s3 ze $rodkéw odpiséw amortyzacyjnych
tworzonych w Zarzadzie.

Wysokos¢ srodkow wydatkowanych na modernizacje lokali uzytkowych w Administracjach
Osiedli nie moze przekroczy¢ odpisu na amortyzacje w tym Osiedlu w danym roku i $rodkéw
zgromadzonych na tg modernizacje.

Dla lokali uzytkowych na warunkach spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu i dla
pracowni plastycznych, ustala si¢ stawke oplaty w wysokosci jak dla mieszkan. Oplaty te nie sa
zaliczane w cigzar kosztéw Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi.

. Zasady finansowania remontow nieruchomo$ci garazowych zawarte sg w odrebnym
Regulaminie.

§6

. Traci moc Regulamin uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza Powszechnej Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,,PRZYMORZE” w dniu 28 marca 2019 r. uchwata nr 20.

. Tekst niniejszego Regulaminu zostal zatwierdzony przez Rade¢ Nadzorcza Powszechnej
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,PRZYMORZE” w dniu #£©..0%... 2022 r. uchwata nr .3X
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