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I

Podstawa prawna, definicje, postawa opracowania regulaminu.

Podstawa prawna:

10.

iin |8

12.
13

. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 716, 686,

1093, 1505, 1642 z pézniejszymi zmianami). Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo
spotdzielcze (tj. z dnia 19 marca 2021 r. Dz.U. z 2021 r. poz.648 z p6zn. zm.).

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie
warunkOw ustalania technicznej mozliwosci i oplacalno$ci zastosowania cieplomierzy,
podzielnikow kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowe;,
warunkow wyboru metody rozliczania kosztow zakupu ciepla oraz zakresu informacji
zawartych w indywidualnych rozliczeniach (Dz.U. z 2021 r. poz. 2273 z pdzn. zm.).

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzeniu Sciekéw (tj. z dnia 8 pazdziernika 2020 r. Dz.U. z 2020 r. poz. 2028 z p6zn.
zm.).

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o Spoéldzielniach mieszkaniowych (tj. z dnia 2 czerwca
2021 r. Dz.U. z 2021 1. poz.1208 z pézn. zm.) ,

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia
przecigtnych norm zuzycia wody (Dz.U. nr 8 poz. 70 z pdzn. zm.).

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 kwietnia 2020 . w sprawie
szczegolowych zasad ksztaltowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytulu zaopatrzenia
w ciepto (Dz.U. 2022 poz. 597 z pdzn.zm.).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2022 r. poz.
248 z pézin.zm.).

Decyzje Prezesa Urzgdu Regulacji Energetyki zatwierdzajace taryfy ciepla.

. Umowa sprzedazy ciepla zawarta z Gdanskim Przedsigbiorstwem Energetyki Cieplnej

Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia w Gdansku.

Statut Powszechnej Spoldzielni Mieszkaniowe;j ,,Przymorze” uchwalony przez Zebranie
Przedstawicieli w dniu 29 czerwca 2018 r. z pdzniejszymi zmianami uchwalonymi przez
Walne Zgromadzenie PSM ,,Przymorze” w dniach 26, 27, 30, 31 sierpnia 2021 r.

Uchwaly Rady Nadzorczej Powszechnej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Przymorze”
w Gdansku.

Uchwaty Rad Osiedli Powszechnej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Przymorze” w Gdansku.

Regulamin okreslajacy zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz ustalania oplat za uzywanie lokali w Powszechnej Spoldzielni Mieszkaniowej
,,Przymorze” w Gdansku.
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Definicje:

Ilekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

9)

ls

2.

3.

Wezel Cieplny — nalezy przez to rozumie¢ taki obiekt budowlany, ktory jest elementem
budynku z ktérego zasilane sa w ciepto lokale oraz w ktorym wytwarzana jest ciepla woda
uzytkowa (CWU) dla tych lokali. Wezel Cieplny posiada licznik (liczniki) ciepla i na jego
podstawie mozna przeprowadzi¢ odrgbne rozliczenie zuzytej energii na ogrzewanie
i podgrzanie wody dla tych lokali.

Wezel — to wszystkie pomieszczenia lokali mieszkalnych i uzytkowych wykorzystujace
cieplo mierzone przez dany cieptomierz.

CO - centralne ogrzewanie pomieszczen.

CWU - ciepla woda uzytkowa.

C.CWU - cyrkulacja cieplej wody uzytkowe;.

GPEC - Gdanskie Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej Spdétka z ograniczona
odpowiedzialnoscig w Gdansku — dostawca ciepla do zasobéw Spotdzielni.

Zamoéwiona moc cieplna — to ustalona przez odbiorce, najwigksza moc cieplna, jaka
w danym obiekcie wystapi w warunkach obliczeniowych, ktora zgodnie z okreSlonymi
w odrgbnych przepisach warunkami technicznymi oraz wymaganiami technologicznymi
dla tego obiektu jest niezbedna do zapewnienia:

a) utrzymania normatywnej temperatury w pomieszczeniach ogrzewanych,
b) utrzymania normatywnej temperatury CWU w punktach czerpalnych.

Lokator — to: Czlonek Spoldzielni, Wiasciciel lokalu w zasobach Spoldzielni nie bedacy
Czlonkiem Spoéldzielni, lub Najemca.

Spéldzielnia — Powszechna Spéldzielnia Mieszkaniowej ,,Przymorze” w Gdansku.

§1

Do powierzchni ogrzewanej bedacej podzielnikiem kosztéw ogrzewania w Wezle zalicza

sig:

- powierzchnie wszystkich pomieszczen wchodzace w skiad lokali mieszkalnych
ogrzewanych bezposrednio oraz posrednio (np. przedpokoj, tazienka, itp.),

- powierzchnie lokali uzytkowych ogrzewane bezposrednio lub posrednio (jako element
podziatu kosztéw dostarczonego ciepta) zgodnie z zawartymi umowami.

Nie wlicza si¢ do powierzchni ogrzewanej, bedacej podzielnikiem kosztéw ogrzewania
w Wezle czegsci wspolnych budynku, w tym: balkonéw, logii, taraséw, klatek schodowych,
piwnic lokatorskich, strychow, pralni i suszarni domowych, pomieszczen na wozki
i rowery, itp.

Nie wlicza sig¢ do powierzchni ogrzewanej, bedacej podzielnikiem kosztéw ogrzewania
w Wezle zajetych nielegalnie powierzchni (samowoli) cze$ci wspdlnych budynku
(zabudowanych i zajetych bez zgody Spotdzielni i bez podpisanej umowy). Do czasu
likwidacji samowoli Spétdzielnia moze pobieraé oplaty za ogrzewanie tej powierzchni
zgodnie z wysoko$cia wynikajaca z tego Wezta. Wplywy z tych optat pomniejszaja koszty
ogrzewania tego Wezla.
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§2

Koszt energii cieplnej na potrzeby CO i CWU dla danego Wezta ustala si¢ w oparciu
o wysokos$¢ kosztow wynikajacych z wystawionych dla Spotdzielni faktur przez GPEC.
Podstawa wystawionych faktur jest zawarta umowa oraz wskazanie cieplomierza
znajdujacego sie¢ w danym Wezle Cieplnym.

Koszty energii cieplnej zuzytej na potrzeby CO i energii cieplnej na potrzeby CWU Wezla
oraz koszty mocy zaméwionej rozlicza si¢ na:

a) lokale mieszkalne,

b) lokale uzytkowe.

Odczyty wskazan urzadzen pomiarowych w zakresie zuzycia energii cieplnej (cieplomierz)
przeprowadzane sa w okresach miesigcznych przez GPEC i podlegaja kontroli przez shuzby
techniczne Spoldzielni.

Koszty dostawy energii cieplnej do PSM ,,Przymorze” rozliczane sg w okresie rocznym
od 1 stycznia do 31 grudnia.
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II.  Podzial kosztéw za pobrane cieplo na potrzeby CWU i CO.

§ 3.

1. Koszty stale Ks — wynikajace z mocy zaméwionej [MW] na potrzeby CWU oraz CO dla
danego Wezla, na podstawie faktur wystawionych przez GPEC.

Koszty stale - K

S

S

gdzie k==

Oznaczenia:

F - Powierzchnia ogrzewana (F = Fy + Fim) w danym Wezle - [m?];

Fm - Powierzchnia ogrzewana lokali mieszkalnych w danym Wezle - [m?];

Fu. - Powierzchnia ogrzewana lokali uzytkowych w danym Wezle - [m?];

Ks - Koszty stale zalezne od mocy zamowionej dla danego Wezta - [PLN];

ks - Koszty stale zalezne od mocy zamdéwionej dla danego Wezta w przeliczeniu na 1 m?
powierzchni ogrzewanej - [PLN/m?];

Ksm - Koszty stale zalezne od mocy zamowionej dla danego Wezta przypadajace na lokale
mieszkalne - [PLN];

Ksu - Koszty stale zalezne od mocy zaméwionej dla danego Wezta przypadajace na lokale
uzytkowe - [PLN].
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2. Koszty zmienne K — wynikajace z ilosci pobranego ciepta [GJ] i niezwrdconego czynnika
na potrzeby CWU i CO dla danego Wezta, okre$lone na podstawie faktur wystawionych
przez GPEC.

Koszty zmienne - K

Kz - Dz,cwu o b CGJ Kz,co = Kz - Kz,cwu

owu

Oznaczenia:

Ca1 - Cenal GJ [PLN/GJ];

D,cwu - Ilo¢ ciepta pobrana na potrzeby podgrzania i utrzymania 1 m*> CWU w danym Wezle
(wielko$¢ wyliczana na podstawie ilo§ci pobranego ciepta i pobranej wody w okresie
przerwy w ogrzewaniu — okres minimum dwumiesieczny - [GJ/m?];

K. - Koszty zmienne za pobrane ciepto i niezwrdcony czynnik - [PLN];

Kzco - Koszty zmienne za pobrane cieplo na potrzeby CO - [PLN];

Kzewu - Koszty zmienne za pobrane ciepto na potrzeby CWU - [PLN];

\Y - Tlo§¢ pobranej zimnej wody na cel CWU - [m?].

3. Koszty zmienne Kzco — wynikajace z iloSci pobranego ciepta [GJ] i niezwréconego
czynnika [m*] na potrzeby CO dla danego Wezta, na podstawie faktur wystawionych przez
GPEC.
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= K, com =K, o *F
Z,c0,u Z,C0 u Z,C0,m ,CO m

gdzie k, = %ﬂ
Oznaczenia:
Ca; - Cenal GJ - [PLN/GJ];
F - Powierzchnia ogrzewana (F = Fy + Fm) w danym Wezle - [m?];
Fnm - Powierzchnia ogrzewana lokali mieszkalnych w danym Wezle - [m?];
Fu - Powierzchnia ogrzewana lokali uzytkowych w danym Wezle - [m?];

Kzco - Koszty zmienne za pobrane cieplo i niezwrécony czynnik na potrzeby CO - [PLN];

kzco - Koszty zmienne za pobrane ciepto i niezwrdcony czynnik na potrzeby CO
w przeliczeniu na 1 m? powierzchni ogrzewanej - [PLN/m?];

Kzcom - Koszty zmienne za pobrane cieplo i niezwrocony czynnik na potrzeby CO lokali
mieszkalnych - [PLN];

Kzcou - Koszty zmienne za pobrane cieplo i niezwrdcony czynnik na potrzeby CO lokali
uzytkowych - [PLN].
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4. Koszty zmienne Kzcwu — Wynikajace z ilosci pobranego ciepta [GJ] na potrzeby CWU dla
danego Wezla, na podstawie faktur wystawionych przez GPEC.

Oznaczenia:

Cai - Cena 1 GJ ciepta - [PLN/GJ];

Dzewu - Tloé¢ ciepta pobrana na potrzeby podgrzania i utrzymania 1 m* CWU w danym
Wezle Cieplnym (wielko$¢ wyliczana na podstawie ilosci pobranego ciepla
ipobranej wody w okresie przerwy w ogrzewaniu — okres minimum
dwumiesieczny - [GJ/m’];

Kzewn - Koszty zmienne CWU za pobrane cieplo - [PLN];

Kzcwum - Koszty zmienne za pobrane ciepto na potrzeby CWU lokali mieszkalnych - [PLN];

Kzewuu - Koszty zmienne za pobrane cieplo na potrzeby CWU lokali uzytkowych - [PLN];

Y4 - Ilo§¢ pobranej CWU (V = V, + V) w danym Wezle - [m*];
Vu - Tlo¢ pobranej CWU przez lokale uzytkowe w danym Wezle - [m?];
Vi - Tlo§¢ pobranej CWU przez lokale mieszkalne w danym Wezle - [m?].

5. Rozdzielone koszty w czegéci na lokale uzytkowe (Ksu; Kicwun; Kzcon) Oraz na lokale
mieszkalne (Ksm; Kz cwum; Kzcom) rozliczane sa odrebnie.
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I1I. Podzial kosztow na lokale mieszkalne — rozliczenie.

Dla lokali zajmowanych na warunkach spéldzielczego prawa do lokalu, odrgbnej wiasnosci,
umowy najmu lub potrzeby wiasne Spoéldzielni obciazenie kosztami CO oraz CWU jest
ustalane wedlug jednostek kosztow stalych oraz jednostek kosztow zmiennych ustalonych
odrebnie dla kazdego Wezla.

§4

1. Rozliczenia z Czlonkami Spoéldzielni, Wiascicielami (czy Najemcami) kosztow za cieplo
dostarczone na potrzeby CO i CWU dokonuje sig na podstawie faktur wystawionych przez
GPEC (na podstawie wskazan uktadow pomiarowych w Weztach Cieplnych zgodnie
z zawartymi umowami) odrebnie dla kazdego Wezla.

2. PSM ,Przymorze" jako Zarzadca i wspolwlasciciel budynkéw wielolokalowych dokonato
wyboru metody rozliczania catkowitych kosztéw zakupu ciepta na poszczegolne lokale
mieszkalne i uzytkowe (Stosownie do art. 45a ust. 9 ustawy - Prawo energetyczne).

3. Do rozliczenia kosztow zakupu ciepla (energii) na poszczegolne lokale wybiera sie, jako
metodg rozliczen, zgodnie art. 45a ustgpem 8 Prawo energetyczne, w czesci kosztow
dotyczacych:

a) centralnego ogrzewania (CO):

— _dla kosztow stalych metode wskazana w punkcie 3 lit a) art. 45a - Prawa
energetycznego — do rozliczenia kosztow statych dostawy ciepla tj. z wykorzystaniem
powierzchni lokali - poprzez proporcjonalny udzial w powierzchni w Wezle,

— dla kosztéw zmiennych metode wskazanag w punkcie 1 lit. a) i b) - Prawa
energetycznego — do rozliczenia kosztow pobranego ciepla tj. z wykorzystaniem
powierzchni lokali - poprzez proporcjonalny udzial w powierzchni w Wezle,

b) w zakresie cieplej wody uzytkowej (CWU):

— dla kosztow statych - punkt 3 lit b - Prawa energetycznego — do rozliczenia kosztow
stalych dostawy ciepta na przygotowanie CWU, wykorzystujac tj. z wykorzystaniem
powierzchni lokali - poprzez proporcjonalny udzial w powierzchni w Wezle,

— dla kosztéw zmiennych - punkt 2 lit. a - Prawa energetycznego — do rozliczenia
kosztow pobranego ciepta wprowadza si¢ metodg w oparciu o wskazania wodomierzy
w lokalach.

4. Oplaty pobierane sa zaliczkowo w okresie 12-miesigcznym. Zaliczki ustalane sg wg
kalkulacji sporzadzonej dla kazdego Wezla i zataczone sa do planéw kosztoéw CO i CWU
dla kazdego Wezla.

Plany gospodarki cieplem dla danej Administracji zestawione sq w tabeli zbiorczej
wszystkich Wezlow.
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§5
Rozliczenie kosztoéw na poszczegolne lokale mieszkalne:

1. Koszt staly Ksm,i - za moc zamoéwiong (okreslong dla danego Wezta na potrzeby CO
1 CWU) przypadajacy na dany lokal mieszkalny.

Ks,m,i = ks,m ¥ Fm,i

K=o
Oznaczenia:
Fm - Powierzchnia ogrzewana lokali mieszkalnych w danym WezZle - [m?];
Fmi - Powierzchnia ogrzewana pomieszczen danego lokalu mieszkalnego w danym Wezle
- [m?];
ksm - Koszt staly w przeliczeniu na 1 m? powierzchni pomieszczen lokali mieszkalnych

w danym Wezle - [PLN/m?];
Ksm - Koszt staly przypadajacy na lokale mieszkalne w danym Wezle - [PLN];

Ks.m,i - Koszt staly za moc zaméwiona w GPEC w okresie rozliczeniowym danego lokalu
mieszkalnego w danym Wezle - [PLN].

2. Koszt zmienny Kqcom,i - za cieplo dostarczone w okresie rozliczeniowym na potrzeby CO
do ogrzewania pomieszczen lokalu mieszkalnego danego Wezta.

Kz,u:o,m,i = kz,co,m % l:"m,i

Ky o
» ' Fm
Oznaczenia:
Fm - Powierzchnia ogrzewana lokali mieszkalnych w danym Wezle - [m?];
B - Powierzchnia ogrzewana pomieszczen danego lokalu mieszkalnego w danym WeZle
- [m?];

kzcom - Koszt zmienny za ciepto w przeliczeniu na 1 m? powierzchni pomieszczen lokali
mieszkalnych w danym Wezle - [PLN/m?];

Kzcom - Koszt zmienny za cieplo dostarczone do lokali mieszkalnych w danym Wezle -
[PLN];

K:zcomi - Koszt zmienny za ciepto dostarczone do danego lokalu mieszkalnego w danym
Wezle - [PLN].
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3. W przypadku stwierdzenia przez Spoldzielni¢ aktu dokonania samowoli budowlanej
powodujacej zwigkszenie powierzchni ogrzewanej lokalu poprzez: zabudowy loggii lub
balkonu, albo usunigcie Sciany ($cian) zewngtrznej oddzielajacej lokal od balkonu lub
loggii albo ogrzania w/w powierzchni z instalacji CO, Lokator zaptaci odszkodowanie na
rzecz pozostatych lokali.

Wysokos¢ powyzszego odszkodowania z tytulu zwigkszonych kosztoéw ogrzewania dla
danego Wezla wyniesie iloczyn kosztu zmiennego (kzc0) za dostarczone cieplo w okresie
rozliczeniowym dla lokalu mieszkalnego i kazdego rozpoczetego m? powierzchni.

Opfata ta bedzie stosowana do czasu przywrdcenia stanu pierwotnego lokalu zgodnego
z dokumentacja techniczng. Oplata ta nie stanowi podstawy zalegalizowania samowoli
budowlanej, stanowi jedynie pokrycie zwigkszonych kosztow centralnego ogrzewania.
Spoldzielnia bedzie dochodzié¢ likwidacji samowoli budowlane;.

4. Koszt zmienny Kzcwum,i - za cieplo dostarczone w okresie rozliczeniowym na potrzeby
CWU dla lokalu mieszkalnego w danym Wezle.

Kz,cwu,m,i = kz,cwu,m * Vm,i
k Kz,cwu,m
Z,cwu,m =
Vi

(Oznaczenia:

kzewum - Koszt zmienny za cieplo dostarczone w okresie rozliczeniowym, w przeliczeniu na
1 m? pobranej CWU przez lokale mieszkalne w danym Wezle - [PLN/m?];

Kzewum - Koszt zmienny za cieplo dostarczone w okresie rozliczeniowym na potrzeby CWU
dla lokali mieszkalnych w danym Wezle - [PLN];

Kzewomi - Koszt zmienny za cieplo dostarczone w okresie rozliczeniowym na potrzeby CWU
dla lokalu mieszkalnego w danym Wezle - [PLN];

Vi - Tlo§¢ CWU pobranej przez lokale mieszkalne w danym Wezle - [m?];

Vi - Ilo¢ CWU pobranej przez dany lokal mieszkalny w danym Wezle - [m?].

5. Koszt dostarczonego ciepta do podgrzania CWU w danym wezle, oblicza si¢ na podstawie
roznicy wskazan cieplomierza gléwnego oraz cieplomierza mierzacego ilos¢ ciepla na
potrzeby CO. W przypadku braku pomiaru ilosci ciepta na potrzeby CO, koszty na
podgrzanie CWU przyjete zostang do wysokosci przychoddw.

§6

Spoldzielnia uzyskane wplywy z bonifikat, upustow lub innych oplat z tytutu niedotrzymania
przez GPEC warunkéw umowy sprzedazy ciepla lub umowy o $§wiadczenie ustug
przesylowych, dzieli migedzy Lokatoréw proporcjonalnie do powierzchni lokali w Wezle,
ktorego te bonifikaty i upusty dotycza.
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§7

. Rozliczenia kosztéw dostawy ciepla dokonuje si¢ odrebnie dla kazdego Wezta, zgodnie
z tabelami:

— Zalacznik nr 1 - Koszty mocy zamoéwionej na potrzeby CO 1 CWU, zaliczki i rozliczenie
tych kosztow;

— Zalacznik nr 2 - Koszty pobranego ciepta na potrzeby CO, zaliczki i rozliczenie tych
kosztow;

— Zalacznik nr 3 - Koszty pobranego ciepta na potrzeby CWU, zaliczki i rozliczenie tych
kosztow;
do Regulaminu.

. Wzor wydruku dla Lokatora zawiera Zalacznik nr 4 - Rozliczenie indywidualne kosztow
centralnego ogrzewania i cieptej wody.

. Rozliczenia z Lokatorami, w przypadku koniecznosci spuszczenia wody z instalacji CO
1 uzupelnienia ztadu na wniosek mieszkanca, beda dokonywane zgodnie ze zryczaltowana
stawka ustalang uchwala Zarzadu Spoldzielni. Stawka ta bedzie uwzgledniala koszt
uzupelnienia ztadu zgodnie z faktura GPEC oraz koszt ushugi konserwatora Spotdzielni.

. Oplaty obliczone i pobrane od Lokatoréw oraz bonifikaty, upusty i inne oplaty stanowia
podstawg do rozliczenia kosztow zaopatrzenia w ciepto danego Wezta.

. Rozliczenie kosztow ciepla z za okres rozliczeniowy okreslony w § 2, pkt. 4 wykonane
zostanie najpdzniej do 30 czerwca nastgpnego roku.
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IV.  Zaliczki na poczet kosztéw dostawy ciepla.
§8
1. Lokatorzy wnosza oplaty za cieplo na potrzeby CO i CWU w formie zaliczek na pokrycie:

a) Planowanego miesigcznego kosztu stalego Ks,pm,im-c — przypadajacego dla danego lokalu
mieszkalnego wynikajacego z zamowionej mocy cieplnej w GPEC dla danego Wezla.

Kspmim—c = Kgpmm-c * Fi

k _ Ks,p,m,m—c
spmm-c — F
m

K:;,p,m,m—c = Py * Cs,p,m—c

Oznaczenia:

Cspm-c - miesieczna cena za | MW mocy zamowionej w GPEC - [PLN/MW];

Fm - Powierzchnia ogrzewana lokali mieszkalnych w danym Wezle - [m?];

Fini - Powierzchnia ogrzewana pomieszczen danego lokalu mieszkalnego w danym
Wezle - [m?];

Kspmm-c - Planowany miesigczny koszt staty w przeliczeniu na 1 m? powierzchni lokali
mieszkalnych, wynikajacy z zamowionej mocy cieplnej w GPEC dla danego Wezta
- [PLN/m?];

Kspmmc - Planowany miesigczny koszt staly przypadajacy dla lokali mieszkalnych
wynikajacy z zamowionej mocy cieplnej w GPEC dla danego Wezta - [PLN];

Kspmim< - Planowany miesigczny koszt staty przypadajacy dla danego lokalu mieszkalnego
wynikajacy z zamowionej mocy cieplnej w GPEC dla danego Wezta - [PLN];

P - Moc zaméwiona w GPEC dla Wezla na potrzeby lokali mieszkalnych - [MW].
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b) Planowanego miesi¢gcznego kosztu zmiennego Kz,p,com,im-c — za dostarczone cieplo na
potrzeby CO, przypadajace dla danego lokalu mieszkalnego w danym Wezle.

ki _ Kz,p,co,m,r'
Z,p,com,im—-¢c — 12

Kz,p,co,m,i = kz,p,co,m * Fm,i

ke _ Kz.p,co,m
Z,p,com — F
m

Kz,p,co,m = Qp ¥ CG}

Oznaczenia:

Ca, - Cena ciepla za 1GJ dostarczanego przez GPEC - [PLN/GJ];

Fm - Powierzchnia ogrzewana lokali mieszkalnych w danym Wezle - [m?];

Fin, - Powierzchnia ogrzewana pomieszczen danego lokalu mieszkalnego w danym
Wezle - [m?];

kz p.com - Planowane koszty zmienne, w przeliczeniu na 1 m? powierzchni lokali

mieszkalnych, wynikajace z przewidywanej ilo§ci pobranego ciepta przez lokale
mieszkalne w danym Wezle na CO - [PLN];

Kz pcomim-c- Planowane miesigczne koszty zmienne za dostarczone cieplo przypadajace na
dany lokalu mieszkalnego w danym Wezle na CO - [PLN/m-c];

Kzpeom - Planowane koszty zmienne wynikajace z przewidywanej ilo§ci pobranego ciepla,
w okresie rozliczeniowym, przez lokale mieszkalne w danym WezZle na CO -
[PLNT;

Kipeomi - Planowane koszty zmienne wynikajace z przewidywanej iloci pobranego ciepta,
w okresie rozliczeniowym, przez dany lokal mieszkalny w danym Wezle na CO -
[PLN];

Qp - Planowana iloé¢ ciepta jaka pobiorg lokale mieszkalne w danym Wezle na CO -
[G]].
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c) Planowanych miesigcznych kosztéw zmiennych Kzpewumim-c - za pobrane ciepto na
potrzeby CWU dla danego lokalu mieszkalnego w danym Wezle.

Kk _ Kz,p,cwu,m,i
Z,p,cwum,im—-c — 12

Kz,p,cwu,m,i = Dy cwu * CG] * VI:u,m.i

Oznaczenia:

Cay, - Cena ciepla za 1GJ dostarczanego przez GPEC - [PLN/GJ];

Do - Tlo$¢ ciepla pobrana na potrzeby podgrzania i utrzymania 1 m*> CWU w danym
Wezle Cieplnym (wielko$¢ wyliczana na podstawie ilosci pobranego ciepta
ipobranej wody w okresie przerwy w ogrzewaniu — okres minimum

dwumiesigczny - [G)/m?];

Kzpewnmime - Planowany miesigczny koszt zmienny za dostarczone ciepto przypadajace na
dany lokal mieszkalny, w danym Wezle, na CWU - [PLN];

Kzpewumi - Planowany koszt zmienny w okresie rozliczeniowym za dostarczone cieplo
przypadajace na dany lokal mieszkalny, w danym Wezle, na CWU

Vp.m,i - Planowana ilo$¢ pobranej cieptej wody w okresie rozliczeniowym przez dany
lokal mieszkalny, w danym Wezle - [m?];

2. Oplaty o ktorych mowa w § 8 ust. 1 lit. a), b), sa wnoszone co miesigc w cyklu 12-
miesigcznym.

3. Oplaty za podgrzewanie wody o ktérych mowa w § 8 ust. 1 lit. ¢), sa wnoszone co miesiac
z tym, ze wysoko$¢ oplaty miesigcznej bedzie ustalana dwa razy w roku w zaleznosci od
ilosci zuzytej cieplej wody w mieszkaniu w poprzednim okresie obliczeniowym.
W szczegblnych przypadkach Rada Osiedla moze uchwali¢ wiekszg czestotliwosé
odczytow zuzycia wody z licznikoéw indywidualnych.
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V.  Podzial kosztow na lokale uzytkowe — rozliczenie.

§9

1. Rozliczenia z Najemcami za cieplo dostarczane na CO i CWU dokonuje si¢ na podstawie
faktury za dany miesigc, wystawionej przez GPEC zgodnie z odczytem wskazan
urzadzenia pomiarowego (cieptomierza) w Wezle Cieplnym.

a) Miesigczne koszty stale Ksuim- - przypadajace na dany lokal uzytkowy wynikajacy
z mocy zamowionej dla danego Wezlta na potrzeby CO i CWU.

l(S m-=C
. = - * .
KS,U,],m—C F Fu,l

Oznaczenia:
F - Powierzchnia ogrzewana (F = F, + Fin) w danym Wezle - [m?];
Fu; - Powierzchnia ogrzewana danego lokalu uzytkowego w danym Wezle - [m?];

Ksuim-c - Koszt staly przypadajacy na lokal uzytkowy w danym Wezle - [PLN].
Ksm<e - Koszt staly za moc zaméwiong dla danego Wezla - [PLN];

b) Miesi¢czne koszty zmienne Kzcouim-c - za ciepto dostarczone w danym miesiaca na
potrzeby CO dla danego lokalu uzytkowego, w danym Wezle.

iKZ.m—C

I'(z,co,u,i,m—c F 4 Fu,i
Oznaczenia:
F - Powierzchnia ogrzewana (F = F, + Fn) w danym Wezle - [m?];
Fu; - Powierzchnia ogrzewana danego lokalu uzytkowego w danym Wezle - [m?];
Kzcouimc - Koszt zmienny za dostarczone ciepto dla lokal uzytkowe w danym Wezle - [PLN].
Kzcom< - Koszty zmienne za dostarczone cieplo dla lokali mieszkalnych i uzytkowych

w danym Wezle, dla CO - [PLN];

PSM , Przymorze” Strona 16 2 19 / A"\



c) Miesigezny koszt zmienny Kzcwuuim-c - za ciepto dostarczone w danym miesigcu do
pogrzania CWU dla danego lokalu uzytkowego w danym Wezle.

Kz cwuuim—c = Dzewu * CG] * Vi
Oznaczenia:
Cay, - Cena ciepla za 1GJ dostarczanego przez GPEC - [PLN/GJ];
Dzewu - Tlosé ciepla pobrana na potrzeby podgrzania i utrzymania 1 m*> CWU w danym
Wezle Cieplnym (wielko$¢ wyliczana na podstawie ilosci pobranego ciepta
ipobranej wody w okresie przerwy w ogrzewaniu — okres minimum

dwumiesieczny - [GJ/m?];
Kz cwuuimo - Koszt zmienny za pobrane cieplo przez lokal uzytkowy w danym Wezle na CWU
- [PLN];
Vi - Tloé¢ pobranej CWU przez lokal uzytkowy w danym Wezle [m].

2. Rozliczenia, o ktérych mowa w § 9, ust. 1. prowadzi si¢ przy zastosowaniu oplat
obejmujacych:

a) oplatg stala za zamdwiong moc cieplng dla Wezta pobierana przez 12 miesiecy,

b) oplatg zmienna za ciepto dostarczone do ogrzewania lokalu uzytkowego za dany miesiac
sezonu grzewczego pobierang w sezonie grzewczym,

c) oplatg zmienng za cieplo zuzyte na potrzeby CWU przez dany lokal uzytkowy, za dany
miesigc pobierana jest w kazdym miesiacu, w ktérym pobrano CWU.

§10

1. Podstaweg ustalania oplat za ciepto dostarczone do ogrzewania danego lokalu uzytkowego,
o ktérych mowa w § 9 ust.1 lit. a i b, stanowi przyjeta powierzchnia w m? dla danego lokalu
uzytkowego, dla ktorej to sa kalkulowane optaty za jego uzytkowanie.

2. W przypadku lokalu posiadajacego opomiarowang cieplomierzem instalacje¢ CO w danym
WeZle, podstawg rozliczenia optat zmiennych, o ktérych mowa w § 9 ust. 1 lit. b, moze by¢
podzielnik kosztow, jakim jest cieplomierz mierzacy ilos¢ ciepla dostarczonego dla tego
lokalu.

3. W przypadku lokali uzytkowych bez wydzielonej i opomiarowanej instalacji CWU,
warunkowo do czasu zainstalowania wodomierzy, dopuszcza sie naliczenie iloSci ciepta
proporcjonalnie do iloéci osob pracujacych w danych lokalach uzytkowych, wg
wskaznikéw zawartych w Rozporzadzeniu Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 kwietnia
2020 r. w sprawie szczegolowych zasad ksztaltowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen
z tytulu zaopatrzenia w cieplo (Dz.U. 2022 poz. 597 z pdzn. zm.).
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VL

Postanowienia ogoélne.

§11

Zmiany w instalacji (CO lub CWU):

1.

10.

1.

Instalacja CO stanowi normatywne wyposazenie budynku. Za jej utrzymanie w nalezytym
stanie technicznym odpowiadaja organy statutowe Spoétdzielni.

Wszelkie zmiany w wyposazeniu instalacji, np.: zmiana przekroju przewodow, rodzaju
grzejnikow, zaworow przygrzejnikowych, a takze likwidacja grzejnika wymagaja
uzyskania zgody Spotdzielni.

Demontaz grzejnikoéw w jakimkolwiek pomieszczeniu ogrzewanego lokalu, nie powoduje
wylaczenia powierzchni tego pomieszczenia z ogrzewanej powierzchni uzytkowej lokalu,
stanowiacej podstawe do ustalenia obcigzen z tytutu optat za koszty stale i zmienne CO.
Wszelkie zmiany w instalacji CO, dokonywane za zgoda Spoldzielni, winny byé
wykonywane w okresie przerwy sezonu grzewczego.

W przypadku dokonania przez Lokatora, za zgodg Spotdzielni, wymiany grzejnikéw, nowo
montowane grzejniki musza posiada¢ stosowne dokumenty umozliwiajace legalne
wprowadzenie ich do obrotu wraz z karta katalogowa.

W przypadku, gdy Lokator samowolnie (bez porozumienia i zgody Spoétdzielni) dokonal
przebudowy instalacji, zobowigzany jest za zadanie Spoldzielni przywrécic jej stan
pierwotny 1 pokry¢ wszelkie koszty usuniecia skutkow wprowadzenia samowolnych
zZmian.

Lokator winien udostgpni¢ lokal w wyznaczonym terminie, celem dokonania montazu,
sprawdzenia prawidlowosci dzialania, odczytéw lub kontroli eksploatacji instalacji i
urzadzen pomiarowych znajdujacych sie w jego lokalu.

Rozliczenia kosztéw zuzycia energii cieplnej na potrzeby CWU (podgrzania i utrzymania
cieplej wody) dokonywane beda raz w roku.

W przypadku uniemozliwienia dokonania kontroli urzadzen pomiarowych
w wyznaczonych terminach, rozliczenie zuzycia ciepta dokonane zostanie zgodnie z § 5
punkt 31§ 11 punkt 11.

W przypadku stwierdzenia przez Spotdzielnig faktu zatajenia uszkodzenia wodomierza lub
zerwania plomb, lub falszywego o$wiadczenia o wysoko$ci zuzycia, obciazenie na
podgrzanie CWU moze by¢ naliczane zgodnie z § 5 punkt 31 § 11 punkt 11, od czasu
ostatniego prawidlowego odczytu.

W przypadku braku odczytu z powodu:

a) odmowy wymiany wodomierza, ktory utracil ceche legalizacyjng na wodomierz
z aktualna cecha legalizacyjna,

b) uszkodzenia wodomierza lub préby manipulowania przy naktadkach radiowych w celu
zatalszowania wskazania wielkosci pobranej CWU,

¢) odmowy skontrolowania wodomierza przez upowaznionych przez Spoéldzielnie
pracownikéw;

d) braku zamontowanego wodomierza z aktualng cecha legalizacyjna,

zuzycie CWU naliczane bedzie w wysoko$ci dwukrotnego zuzycia w ostatnim okresie, gdy
urzadzenie byly sprawne technicznie i posiadalo aktualng ceche legalizacyjna.
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VII. Postanowienia koncowe.
§12

1. W pomieszczeniach mieszkalnych o temperaturze obliczeniowej 20°C i wyzszej, nie
mozna utrzymywac temperatury nizszej niz 16°C.

2. Saldo rozliczen (nadplata lub niedoptata) za okres rozliczeniowy okreslony w § 2, pkt. 4)
zostaje przeniesione na rok nastepny.

3. W przypadku zmiany uzytkownika danego lokalu mieszkalnego, powstala réznica
w wyniku rozliczenia kosztow, zostaje obcigzony lub uznany nabywca mieszkania.

§13

1. Z chwilg wejScia w Zycie niniejszego Regulaminu traci moc Regulamin zatwierdzony przez
Rade¢ Nadzorcza Powszechnej Spoldzielni Mieszkaniowej ,Przymorze” w dniu
26.05.2022 r. uchwatla nr 40.

2. Tekst niniejszego Regulaminu zostal zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza Powszechnej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Przymorze” w dniu 24 listopada 2022 r. uchwalg nr ?_57
1 obowigzuje od dnia 24 listopada 2022 roku.

Sekretarz Rady Nadzorczej
PSM ,,Przymorze”’

() /,a»-M/Zf
Anna Borawska

Radca Prawqy
Gd. - 2519
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